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PEC: copian_romacapitale@pec.regione. azio.it

Regione Lazio

Direzione regionale lavori pubblici e infrastrutture,
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Area Autorita Idraulica regionale

PEC: vigilanzaidro@pec.regione.lazio.it
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Dipartimento |V — Pianificazione, sviluppo & governo
del territorio
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A Roma Capitale
Dipartimento Programmazione Urbanistica
Direzione Pianificazione Generale
U.0. Piano Regolatore
Viale della Civilta del Lavoro, 30 - 00144 Roma
PEC:
protocollo.programmazioneurbanistica@pec.comune.roma.it

All" Autorita di Bacino Distrettuale dell’Appennino Centrale
Area Pianificazione e Gestione rischio idraulico
Via Monzambano, 10 - 00185 Roma
PEC: protocollo@pec.autoritadistrettoac.it

Al Ministero dell’'Interno
Dipartimento dei Vigili del Fuoco del Soccorso
Pubblico e della Difesa Civile
Comando Provinciale Vigili del Fuoco Roma
Via Genova, 3/A - 00184 Roma
PEC: com.roma@cert.vigilfuoco.it

AII” ASL ROMA 2 — UOC Servizio Interzonale Progetti,
Abitabilita, e Acque Potabili
Via del Casale De Merode, 8 - 00147 Roma
PEC: paap@pec.aslroma2.it

All" Agenzia del Demanio
Direzione Roma Capitale
Via Piacenza 3 - 00184 Roma
PEC: dr_romacapitale@pce.agenziademanio. it

Ad ACEAATO 2 S.p.A.
Direzione Qperazioni
Piazzale Ostiense, 2 - 00154 Roma
PEC: acea.ato2@pec.aceaspa.it

Ad Areti S.p.A.
Pianificazione e Sviluppo Rete
Piazzale Ostiense, 2 - 00154 Roma

PEC: areti@pec.areti.it

A" SNAM Rete Gas S.p.A.
Distretto Centro Occidentale
Viale Libano, 74 - 00144 Roma
PEC: centroguidonia@pec.snam.it

A FiberCop S.p.A.
PEC: aol_roma@pecfibercop.it

A ITALGAS S.p.A.
Via del Commercio, 9/11 - 00154 Roma
PEC: romaurbe@pec.italgasreti.it
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e, p.c., all’ Amministrazione proponente
Ministero delle Infrastrutture e Trasporti
Provveditorato Interregionale per le Opere Pubbliche per
il Lazio, I'’Abruzzo e la Sardegna
Ufficio Dirigenziale 8 Tecnico Ill — Sezione 4
SEDE

OGGETTO: C.d.s. n. 767 — Realizzazione del Polo Unico Concorsuale della Polizia di Stato presso il compendio
demaniale di “Ponte Galeria” - Masterplan

Amministrazione Proponente: Ministero delle Infrastrutture e Trasporti - Provveditorato Interregionale per le Opere
Pubbliche per il Lazio, I'Abruzzo e la Sardegna - Ufficio Dirigenziale 8 Tecnico Il

PREMESSO CHE:

Con nota n. 43851 del 17/12/2025, I’Amministrazione proponente ha richiesto a questo Ufficio di attivare le procedure di cui
al DPR 383/1994 e s.m.i. e di indire una Conferenza di Servizi decisoria ai sensi dell’art. 14 comma 2 della Legge 241/90, per
I'acquisizione di piu pareri, intese, concerti, nulla osta o altri atti di assenso, resi da diverse amministrazioni, per i lavori di cui
all’oggetto.

Con la medesima nota I’Amministrazione ha inoltrato gli elaborati progettuali relativi alla procedura in parola.

In ragione di quanto sopra premesso si rileva che le attivita connesse al procedimento in argomento, secondo quanto si evince
dalle relazioni in atti, possono sintetizzarsi come di seguito:

1. PREMESSA

La Direzione Centrale dei Servizi Tecnico Logistici e della Gestione Patrimoniale — Servizio Infrastrutture, sulla base del quadro
esigenziale fornito dalla Direzione Centrale per la Polizia Stradale, Ferroviaria, delle Comunicazioni e per i Reparti Speciali della
Polizia di Stato, ha richiesto una riqualificazione dell’area ovest della Caserma “Stefano Gelsomini”, da destinare a polo unico
concorsuale della motorizzazione del | Reparto Mobile di Roma all’interno del Compendio Immobiliare della Caserma “Stefano
Gelsomini”, ubicato a Roma, in via Portuense n. 1680 e attualmente sede del Primo Reparto Mobile della Polizia di Stato.

Ai fini della realizzazione di un polo unico per I'espletamento di tutte le fasi concorsuali per la selezione del personale della Polizia
ai Stato e per la collocazione della struttura organizzativa di supporto, € Stata richiesta la redazione ai un masterplan per lo
sviluppo degli interventi necessari alle nuove esigenze della Committenza.

Nel masterplan si descrivono le due tipologie di interventi aa attuare: interventi i rifunzionalizzazione e manutenzione degli edifici
esistenti e interventi ai nuova edificazione.
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2. INQUADRAMENTO URBANISTICO E VINCOLISTICO
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Piano Regolatore Generale — Sistemi e Regole
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Piano Territoriale Paesistico Regionale — Tavola A

Paesaggio degli Insediamenti Urbani

Paesaggio degli Insediamenti in Evoluzione ‘l” Reti, Infrastrutture e Servizi

Sistemi e ambiti del Paesaggio - Sistema del Paesaggio Insediativo: Pagsaggio degli insediamneti urbani, Paesaggio degli insediamenti in
Evoluzione (area non interessata dagli interventi), Reti, Infrastrutture e Servizi (solo fascia lungo via Portuense), Ambiti di recupero e
valorizzazione paesistica (solo fascia lungo via Portuense),

Piano Territoriale Paesistico Regionale — Tavola B
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Individuazione del patrimonio identitario regionale - Beni ricognitivi di piano — Beni lineari testimonianza dei caratteri archeologici e storici
e relativa fascia di rispetto (area non interessata dagli interventi) — Aree urbanizzate del PTPR
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Piano Territoriale Paesistico Regionale — Tavola C
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Beni del patrimonio naturale e culturake e azioni strategiche di PTPR — Beni del patrimonio naturale: Schema del Piano regionale dei
Parchi — Areali. Ambiti per i progetti di conservazione, recupero, riqualificazione, gestione e valorizzazione del paesaggio regionale

3. OGGETTO DELL’INTERVENTO

Il masterplan oggetto della presente relazione deriva dalle nuove esigenze della Polizia di Stato che hanno fatto emergere la
necessita di un incremento delle strutture a servizio della sede esistente attraverso due tipologie ai interventi: interventi di
rifunzionalizzazione e manutenzione degli edifici esistenti e interventi ai nuova edificazione.

Interventi di rifunzionalizzazione e manutenzione degli edifici esistenti

E previsto lo spostamento di funzioni all’interno dei corpi di fabbrica esistenti e la manutenzione e I'adeguamento impiantistico
ai tutto il complesso.

La manutenzione prevede interventi negli edifici 5, edificio 6, edificio 7, edificio 1, officina, edificio 4, un impianto fotovoltaico
dislocato lungo la viabilita interna su pensiline in fase di esecuzione nell'ambito dell’efficientamento energetico di tutto il
complesso.

Interventi di nuova edificazione

Per quanto riguaraa gli interventi ai nuova edificazione si prevedono i sequenti interventi: la realizzazione di un nuovo edificio
Armeria comunicante con la Polveriera esistente, il recupero della Polveriera esistente attualmente in disuso, un nuovo Corpo di
Guardia e un nuovo Poligono di Tiro.
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4. DATI URBANISTICI REPERITI

Tutti gli edifici del complesso sono stati realizzati in forza del D.M. n. 600/AF0 9770.313/14/34262.23844 del 12.12.2001, con
destinazione Caserma Polizia di Stato — Roma/Ponte Galeria.

Successivamente alla realizzazione sono state apportate delle modifiche e realizzati alcuni edifici nell’'ala est quali autorimessa,
armeria, alloggio e foresterie, edificio polisportivo con palestra e piscina, campo sportivo con pista di atletica, distributore
carburante, zona lavaggio e muro separazione tra la Caserma e adiacente Centro Accoglienza, officina e tettoia di collegamento
con edificio uffici motorizzazione.

Le superfici utili lorde dello stato di fatto, desunte da un documento del 2002, sono le sequenti (in grassetto sono indicati gli
edifici di cui si considerera la SUL per le verifiche urbanistiche):

- ALLOGGI (corpi A,B,C): mq 11.650

- ALLOGGI (corpi D,E,F): mq 11.650

- MENSA: mq 5.010
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- CENTRO CINOFILO: mq 330

- CENTRALE TECNOLOGICA: mq 550

- PALAZZINA COMANDO: mq 2.900

- PARCHEGGIO COPERTO: mq 1.300

- ALLOGGIG:mq 2.270

- MOTORIZZAZIONE: mq 580

- POLVERIERA: mq 250

- STRADE E PARCHEGGI ESTERNI: mq 18.500
- PIAZZA D'ARMI: mq 8.400

- AUTORIMESSA: mq 5.585

- AUTORIMESSA AREA PARCHEGGI: mq 5.423
- AUTORIMESSA AREA UFFICI E SERVIZI: mq 162
- ARMERIA: mq 660,45

- ALLOGGI DI SERVIZIO: mq 324

- EDIFICIO POLIFUNZIONALE: mq 5.627

- STRADE E PARCHEGGI: mq 8.575

Nell'anno 2015 é stato autorizzato un ampliamento per ['edificio G degli alloggi con determina dirigenziale con PROT
CP/96135/2015 — NUM. REPERTORIO CP/1799/2015 (protocollo interno polizia i Stato n. 28425 del 20 11 2015) la cui SUL
e ai sequito riportata (da aggiungere alle superfici individuate nel 2002):

- AMPLIAMENTO PALAZZINA G: 234,16 mq
Nella suddetta determina dirigenziale si riassumono le superfici della Caserma come seque:

- SUPERFICIE FONDIARIA TOTALE: 140.942,00 mq
- SUP COPERTA COMPLESSIVA: 11.570,00 mq

Quindi il TOTALE della SUL esistente del COMPLESSO MILITARE (considerando gli edifici individuati in grassetto) é pari a:
46.998,45 mq + INCREMENTO PER AMPLIAMENTO PAL G = mq 234.16= SUL TOTALE ESISTENTE= 47.232,61 mq

5. COMPATIBILITA URBANISTICA DEGLI INTERVENTI

SUPERFICIE FONDIARIA (mq) 140942
SUPERFICIE TERRITORIALE= SUP FONDIARIA+ STRADE E SERVIZI (mg) >140942

SUL COMPLESSIVA (mq)

ANTE OPERAM 47232,61
POST OPERAM 48345,78
VARIAZIONE 1113,17

INCREMENTO SUL IN %
INCREMENTO SUL POST OPERAM (MAX 50% SUL ANTE OPERAM) 2%|< 50% VERIFICATO

RAPPORTO SUL/SUPERFICIE FONDIARIA (mg/mq)
ANTE OPERAM 0,335
POST OPERAM (MAX 0,6 DI SUP TERRITORIALE) 0,343]|<0,6 - VERIFICATO

Tabella riassuntiva della verifica urbanistica

- AREA FONDIARIA TOTALE: 140.942,00 mq
- SUL COMPLESSO MILITARE: 47.232,61 mq
- NUOVA SUL DA REALIZZARE: 1.113,17 mq
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La nuova SUL aa realizzare é data dalla somma delle sequenti superfici:
*  Nuovo corpo di Guardia SUL= 20 mg;
e Nuova Armeria SUL= 670.17 mq;
*  Nuovo Poligono di tiro SUL=423 mq

VERIFICHE URBANISTICHE (N.T.A. art. 86):

Verifica SUL/SF<0.6 mg/mq:
- 60% AREA FONDIARIA: 140.942x0.6 = 84.565,2 mq>47.232,61 mq (sul esistente)

Verifica incremento SUL < 50% della SUL esistente:
- 50% SUL ESISTENTE= 47.232,61x0.5 =23.616,31 mq

NUOVA SUL DA REALIZZARE: 1.113,17 mq < 23.616,31 mq < 50 % sul esistente
La nuova SUL rientra nelle condizioni previste dall’art.86 delle N.T.A.

6. INTERVENTI DI RIFUNZIONALIZZAZIONE E MANUTENZIONE DEGLI EDIFICI ESISTENTI

Gli interventi previsti sono i sequenti:

- Recupero dell’attuale edificio Polveriera da tempo in disuso a servizio della nuova Armeria. L attuale polveriera costruita
intorno agli anni 90 per la sua specifica architettura e tecnica costruttiva (pareti piene in cemento armato) ben si presta
ad ospitare depositi di lacrimogeni e materiali pericolosi e facilmente infiammabili come quelli conservati nelle armerie.

- Esecuzione completamento pensiline.
- Adeguamento edlificio 7.
- Adeguamento impiantistico caserma.
L’insieme degli interventi descritti & finalizzato a rendere gli spazi pienamente rispondenti alle esigenze operative del personale

ael 1° Reparto Mobile, conformi alle normative vigenti in materia strutturale, @i impianti, di sicurezza antincendio, di sicurezza
aei luoghi di lavoro (D.Lgs. 81/08 e s.m.i.) e di superamento ed eliminazione delle barriere architettoniche.

7. INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE

Gli interventi previsti sono i sequenti:
- Realizzazione nuovo edificio armeria.
- Nuovo Poligono di Tiro.
- Nuovo Corpo di Guardia con ingresso esterno carrabile e pedonale.

L’insieme degli interventi descritti e finalizzato a rendere gli spazi pienamente rispondenti alle esigenze operative del personale
ael 1° Reparto Mobile, conformi alle normative vigenti in materia Strutturale, ai impianti, di sicurezza antincendio, di sicurezza
dei luoghi di lavoro (D.Lgs. 81/08 e s.m.i.) e di superamento ed eliminazione delle barriere architettoniche.

Nuovo corpo di guardia

Ai fini di aumentare il grado di sicurezza e controllo della caserma é previsto il recupero dell’ingresso dal vecchio cancello
carrabile lato nord ed un nuovo ingresso pedonale con relativo corpo di guaraia.

Nei pressi dell’attuale accesso carrabile nell'area settentrionale del compendio sara collocato il nuovo corpo di guardia, di
superficie circa 20 mq, dotato di servizio igienico e postazione controllo accessi.

Il corpo di fabbrica sara dotato di una pensilina e sara posto in comunicazione visiva diretta non solo con I'accesso carrabile,
esistente, ma anche con un nuovo accesso pedonale, da realizzare, che immette verso un percorso pedonale delimitato aa
parapedonali e dotato di appositi attraversamenti verso I'edificio 6 e 7.

Il nuovo corpo di quardia avra una SUL pari a 20 mq.
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Stralcio della planimetria generale con individuazione del nuovo corpo di guardia
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Dettaglio della pianta del nuovo corpo di guardia

Nuova armeria

L attuale armeria misura 660,45 mq.

La nuova armeria in progetto ha una superficie di circa 634,9 mq e avra anche un collegamento vetrato per accedere alla vecchia
polveriera pari a 35,28 mq, per un totale di 670.17 mq; il nuovo edificio avra una disposizione interna analoga all’armeria
esistente: ingresso con bancone di distribuzione, una zona di distribuzione dell’equipaggiamento, una zona ai deposito
armamenti individuali, un magazzino soccorso pubblico, una zona di laboratorio/riparazione/pulizia armi e una zona uffici con
Servizi igienici.

Il nuovo edificio avra accesso aal lato della piazza a"Armi per meglio agevolare le operazioni di transito e di uscita e risalita del
personale in servizio.

La polveriera attuale (superficie circa 250mq) sara oggetto di manutenzione straordinaria per diversa distribuzione interna e
manutenzione ordinaria per bonifica dei fenomeni diffusi di umidita sia sulle coperture che sul solaio ai calpestio, sara inoltre
oggetto di adeguamenti impiantistici e antincendio, sicurezza luoghi ai lavoro. Essa ospitera il deposito dell’equipaggiamento
permanente, deposito lacrimogeni e deposito munizioni.

| aue corpi saranno messi in comunicazione aa un elemento ai collegamento vetrato che permettera sia di distinguere il vecchio
edificio dal nuovo che di superare il dislivello del terreno tra i due ingressi degli edifici.

La nuova armeria avra una SUL pari a 670.17 mq.
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Pianta della nuova armeria e del collegamento con la polveriera

Nuovo poligono di tiro

La nuova area é stata individuata dal personale tecnico del Servizio Tecnico Logistico e Patrimoniale, che ha effettuato un
sopralluogo finalizzato allindividuazione di un’area, all’interno del compendio, in cui realizzare un nuovo poligono di tiro.

Su indicazione del 1° Reparto Mobile si é individuata una possibile area di intervento nella zona posta immediatamente a nord
della piazza d’armi, adiacente alla futura armeria destinata al reparto, nonché ai parcheggi dedicati ai mezzi di servizio e
all'accesso e alla sosta dell'ambulanza dli servizio.

L’ingombro della nuova struttura, proposto per 47 x 9 metri deve consentire la realizzazione di:

- galleria di tiro lunga 30 metri di cui 25 metri di tiro utile e 6 linee di tiro;
- area parapalle e retroparapalle;

- zona di attesa;

A
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- Uuffici e servizi.

In un‘ottica di flessibilita e di adattabilita, le dimensioni dell’area consentirebbero anche una maggiore profondita del futuro
manufatto edilizio con incremento delle linee di tiro a 7/8.

Il nuovo poligono in progetto avra una SUL pari a 423 mq (9,00m x 47,00m).
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Pianta del nuovo poligono di tiro

CONSIDERATO CHE:

- trattandosi di opere di interesse statale, in applicazione della Direttiva dell’On.le Ministro dei LL. PP. n. 4294/25 del
4.06.1996, come sostituita dalla Circolare Min. IL.TT. n. 26/Segr. del 14.01.2005, la competenza per la procedura di
cui al citato D.P.R. 383/94 & del Provveditore Interregionale per le 00.PP. per il Lazio, I'Abruzzo e la Sardegna;

- per quanto sopra, non ravvisandosi caratteri di particolare complessita, si ritiene di procedere, in applicazione dell’art.
14-bis della Legge 241/90, cosi come modificata dall’art. 1, comma 1, del D.Lgs. 30 giugno 2016 n.127 e dall’art. 13,
del D.L. 16 luglio 2020, n. 76, come convertito dalla Legge 11 settembre 2020, n. 120, come integrato dall’art. 10,
comma 4, del D.L. 14 marzo 2025, n. 25, alla indizione della 12 Conferenza di Servizi decisoria, in forma semplificata
e in modalita asincrona, sul progetto di fattibilita tecnica ed economica segnato in oggetto;

TUTTO CI0 PREMESSO E CONSIDERATO
E INDETTA

su proposta del Responsabile del Procedimento, in applicazione del combinato disposto dal D.P.R. 18 aprile 1994, n. 383 ¢
dall’art. 14-bis della Legge 241/90, cosi come modificata dall’art. 1, comma 1, del D.Lgs. 30 giugno 2016, n. 127 e dall’art.13,
del D.L. 16 luglio 2020, n. 76, come convertito dalla Legge 11 settembre 2020, n. 120, come integrato dall’art. 10, comma 4,
del D.L. 14 marzo 2025, n. 25, la 12 Conferenza di Servizi decisoria, in forma semplificata e in modalita asincrona, sul progetto
di fattibilita tecnica ed economica in argomento per I'acquisizione di intese, pareri, autorizzazioni e nulla-osta, comunque
nominati, richiesti dalle normative vigenti per il progetto denominato - Realizzazione del Polo Unico Concorsuale della Polizia
di Stato presso il compendio demaniale di “Ponte Galeria”.
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Le Amministrazioni in indirizzo, ai sensi del comma 2, lettera b), dell’art. 14-bis della Legge 241/90, cosi come modificata
dall’art. 1, comma 1, D.Igs. 127/2016, entro il termine di 15 (quindici) giorni a far data dal ricevimento della presente, possono
richiedere, ai sensi dell’art. 2, comma 7 della stessa Legge 241/90 e ss.mm.ii., integrazioni documentali o chiarimenti relativi
a fatti, stati o qualita non attestati in documenti gia in possesso o non direttamente acquisibili da altre Amministrazioni.

Le stesse Amministrazioni in indirizzo, ai sensi del comma 2, lettera ¢), dell’art. 14-bis della Legge 241/90, cosi come
modificata dall’art. 1, comma 1, D.Igs. 127/2016, ai sensi dell’art. 13, comma 1, lett. a) del D.L. 16 luglio 2020, n. 76, come
convertito dalla Legge 11 settembre 2020, n. 120 e dell’art. 10, comma 4, del D.L. 14 marzo 2025, n. 25, debbono rendere le
proprie determinazioni relative alla decisione oggetto della presente conferenza entro il termine di 45 (quarantacinque) giorni
a far data dal ricevimento della presente, con le eventuali prescrizioni/condizioni di legge o di atto amministrativo generale o
discrezionalmente apposte per la migliore tutela dell’interesse pubblico.

Si allegano i seguenti elaborati di progetto:

ELAGORATI GENERALI SCALA
PP | GEL EE |ELENCO ELABORATI -
PP | GEL | RG |RELAZIONE GENERALE MASTERPLAN

ELABORATI GRATICI SCALA
PP | GEL 01 |PLANIMETRIA GENERALE ANTE OPERAM - INDIVIDUAZIONE INTERVENTI 1:1000
PP | GEL 02 |PLANIMETRIA GENERALE POST OPERAM 1:1000
PP | GEL 03 |NUOVA ARMERIA E RIQUALIFICAZIONE POLVERIERA ANTE OPERAM 1:100
PP | GEL 04 |NUOVA ARMERIA E RIQUALIFICAZIONE POLVERIERA POST OPERAM 1:100
PP | GEL 05 [POLIGONO DI TIRO ANTE OPERAM 1:100
PP | GEL 06 |POLIGONO DI TIRO POST OPERAM 1:100
PP | GEL 07 |CORPO DI GUARDIA ANTE E POST OPERAM 1:200/1:50
PP | GEL 08 |SCHEMI TIPOLOGICI PENSILINE IMPIANTO FOTOVOLTAICO 1100/ 1-100

Ai sensi dell’art. 20 D.Lgs. 31 marzo 2023 n. 36, tutti gli atti relativi al procedimento de quo sono pubblicati e aggiornati sul
sito del Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti, nella sezione ‘Amministrazione trasparente’, con I'applicazione delle
disposizioni di cui al decreto legislativo 14 marzo 2013, n.33.

IL PROVVEDITORE
Dott. Ing. Vittorio RAPISARDA FEDERICO

VITTORIO
RAPISARDA
FEDERICO
22.12.2025
08:36:08
GMT+01:00

L’estensore: Dott. Arch. Luca Rijtano
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Il Responsabile del Procedimento: Dott. Arch. Alessia Costa (assente per malattia)

Il Dirigente dell’Ufficio 8 Tecnico III: Dott. Arch. Demetrio Beatino

Demetrio Beatino
19.12.2025
16:00:34
GMT+01:00
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