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1. PREMESSA 

La Direzione Centrale dei Servizi Tecnico Logistici e della Gestione Patrimoniale – Servizio 
Infrastrutture, sulla base del quadro esigenziale fornito dalla Direzione Centrale per la Polizia 
Stradale, Ferroviaria, delle Comunicazioni e per i Reparti Speciali della Polizia di Stato, ha 
richiesto una riqualificazione dell’area ovest della Caserma “Stefano Gelsomini”, da 
destinare a polo unico concorsuale della motorizzazione del I Reparto Mobile di Roma 
all’interno del Compendio Immobiliare della Caserma “Stefano Gelsomini”, ubicato a Roma, in via 
Portuense n. 1680 e attualmente sede del Primo Reparto Mobile della Polizia di Stato.  
Ai fini della realizzazione di un polo unico per l’espletamento di tutte le fasi concorsuali per la 
selezione del personale della Polizia di Stato e per la collocazione della struttura organizzativa di 
supporto, è stata richiesta la redazione di un masterplan per lo sviluppo degli interventi necessari 
alle nuove esigenze della Committenza. 
Nel masterplan oggetto della presente relazione si descrivono le due tipologie di interventi da 
attuare: interventi di rifunzionalizzazione e manutenzione degli edifici esistenti e interventi di 
nuova edificazione. 
Pertanto gli interventi descritti in seguito nel paragrafo 4 e 7 saranno funzionali alla riqualificazione 
prevista nell’ala ovest della Caserma “Stefano Gelsomini”, e consentiranno di portare a 
compimento il progetto del Polo unico concorsuale della Polizia di Stato.  

2. NORMATIVE DI RIFERIMENTO 

- D.P.R 6 giugno 2001 n. 380 e smi TESTO UNICO DELL’EDILIZIA 
- P.R.G. ROMA, approvato dal Consiglio Comunale con Deliberazione n. 18 del 

11/12.02.2008 
- P.T.P.R. Lazio, approvato con Deliberazione del Consiglio Regionale n. 5 del 21 aprile 

2021, pubblicato sul B.U.R.L. n. 56 del 10 giugno 2021, Supplemento n. 2. 
- Dl n. 22 gennaio 2004 Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio 
- NTC 2018 
- D.M. 22 gennaio 2008 n. 37 
- NORME CEI – UNI - UNEL  
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3. INQUADRAMENTO URBANISTICO E VINCOLISTICO 

Individuazione delle aree oggetto di ampliamento di volumetria: 

 
area caserma 
area nuova armeria  
nuovo poligono di tiro 
nuovo corpo di guardia 
Planimetria generale degli interventi: 
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La Caserma Gelsomini ricade all’interno di: 
PRG 

 
Sistema dei servizi e delle infrastrutture - Servizi - Servizi privati – NTA art.86 

 
 

CARTA PER LA QUALITA’ DEGLI INTERVENTI – TAVOLA G1B 

 
Nessun vincolo presente 
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PTPR 
TAVOLA A 

 

 
 
 
Sistemi ed Ambiti del Paesaggio – Sistema del Paesaggio Insediativo 
Paesaggio degli insediamenti Urbani 
Paesaggio degli insediamenti in Evoluzione (area non interessata dagli interventi) 
Reti, Infrastrutture e Servizi (solo nella fascia sull’asse della via Portuense) 
Ambiti di recupero e valorizzazione paesistica (solo nella fascia sull’asse della via Portuense) 
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TAVOLA B 

 

 
Beni ricognitivi di piano – Individuazione del patrimonio identitario regionale 

Beni lineari testimonianza dei caratteri archeologici e storici e relativa fascia di rispetto 
Aree urbanizzate del PTPR   
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Si specifica che tale fascia di rispetto risulta essere al di fuori della zona di intervento. 
 
TAVOLA C 

 

 
 

 
Beni del patrimonio naturale e culturale e azioni strategiche di PTPR 
Beni patrimonio culturale: Schema del piano regionale dei parchi areali 
Ambiti per i progetti di conservazione, recupero, riqualificazione, gestione e valorizzazione 
del paesaggio regionale: Parchi archeologici e culturali 
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PTPG (Piano territoriale provinciale generale) – TAV TP2 
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PTPG – TAV TP2 
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PTPG  
VULNERABILITA’ E TUTELA DELLA RISORSA IDRICA E DELLE ACQUE MINERALI E 
TERMALI 
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AUTORITA’ DI BACINO FIUME TEVERE- ASSETTO IDRAULICO  – FASCE FLUVIALI E ZONE 
A RISCHIO TEVERE – tavola P5-Cf 

 
Nessun rischio 

 

4. TABELLA RIASSUNTIVA SISTEMA VINCOLISTICO 

ZONIZZAZIONE COMUNALE DI PRG  
Servizi privati 
VINCOLI AMBIENTALI REGIONALI 
PTPR: 
Beni del patrimonio naturale e culturale e azioni strategiche di PTPR 
Beni patrimonio culturale: Schema del piano regionale dei parchi areali 
Ambiti per i progetti di conservazione, recupero, riqualificazione, gestione e valorizzazione del 
paesaggio regionale: Parchi archeologici e culturali 
VINCOLI AMBIENTALI PROVINCIALI 
PTGP 
Parchi di funzioni strategiche metropolitane 
Vulnerabilita’ e tutela della risorsa idrica e delle acque minerali e termali – Classe vulnerabilità 1 
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5. OGGETTO DELL’INTERVENTO 

Il masterplan oggetto della presente relazione deriva dalle nuove esigenze della polizia di Stato 
che hanno fatto emergere la necessità di un incremento delle strutture a servizio della sede 
esistente attraverso due tipologie di interventi: interventi di rifunzionalizzazione e 
manutenzione degli edifici esistenti e interventi di nuova edificazione.  
Tutto il compendio è distinto al catasto fabbricati al foglio 748, particella 612. 
 

5.1. INTERVENTI DI RIFUNZIONALIZZAZIONE E MANUTENZIONE DEGLI EDIFICI ESISTENTI 

E’ previsto lo spostamento di funzioni all’interno dei corpi di fabbrica esistenti e la 
manutenzione e l’adeguamento impiantistico di tutto il complesso. 
La manutenzione prevede interventi negli edifici 5, edificio 6, edificio 7, edificio 1, officina, 
edificio 4, un impianto fotovoltaico dislocato lungo la viabilità interna su pensiline in fase di 
esecuzione nell’ambito dell’efficientamento energetico di tutto il complesso. 
 

5.2. INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE 

Per quanto riguarda gli interventi di nuova edificazione si prevedono i seguenti interventi: la 
realizzazione di nuovo edificio Armeria comunicante con la Polveriera esistente, il recupero della 
Polveriera esistente attualmente in disuso, un nuovo Corpo di Guardia e un nuovo Poligono di 
Tiro. 
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6. DATI URBANISTICI REPERITI 

Tutti gli edifici del complesso sono stati realizzata con destinazione Caserma della Polizia di Stato 
Roma – Ponte Galeria in forza del D.M. n. 600/AFO 9770.313/14/34262.23844 del 12.12.2001 con 
destinazione Caserma Polizia di Stato – Roma/Ponte Galeria. 
Successivamente alla realizzazione sono state apportate delle modifiche e realizzati alcuni edifici 
nell’ala est quali autorimessa, armeria, alloggio e foresterie, edificio polisportivo con palestra e 
piscina, campo sportivo con pista di atletica, distributore carburante, zona lavaggio e muro 
separazione tra la Caserma e adiacente Centro Accoglienza, officina e tettoia di collegamento con 
edificio uffici motorizzazione. 
Le superfici utili lorde dello stato di fatto sono indicate di seguito e sono state desunte dal 
documento: RICHIESTA METRATURA TOTALE DELLA CASERMA “GELSOMINI” in Roma 
Località Ponte Galeria prot. n. 853/C/02, risposta al foglio 401 n.17/15599, dell’11/10/2002 del 
Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti, Provveditorato regionale alle opere pubbliche per il 
Lazio, Roma, Divisione 1 (Protocollo in arrivo 1°Reparto Mobile Polizia di Stato Archivio n. 33300 
del 28 novembre 2002): 
(in verde sono indicati gli edifici di cui si considererà la Sul per le verifiche urbanistiche) 

- ALLOGGI (corpi A,B,C): mq 11.650 
- ALLOGGI (corpi D,E,F): mq 11.650 
- MENSA: mq 5.010 
- CENTRO CINOFILO: mq 330 
- CENTRALE TECNOLOGICA: mq 550 
- PALAZZINA COMANDO: mq 2.900 
- PARCHEGGIO COPERTO: mq 1.300 
- ALLOGGI G: mq 2.270 
- MOTORIZZAZIONE: mq 580 
- POLVERIERA: mq 250 
- STRADE E PARCHEGGI ESTERNI: mq 18.500 
- PIAZZA D’ARMI: mq 8.400 
- AUTORIMESSA: mq 5.585 
- AUTORIMESSA AREA PARCHEGGI: mq 5.423 
- AUTORIMESSA AREA UFFICI E SERVIZI: mq 162 
- ARMERIA: mq 660,45 
- ALLOGGI DI SERVIZIO: mq 324 
- EDIFICIO POLIFUNZIONALE: mq 5.627 
- STRADE E PARCHEGGI: mq 8.575 

 
 

Nell’anno 2015 è stato autorizzato un ampliamento per l’edificio G degli alloggi con determina 
dirigenziale con PROT CP/96135/2015 – NUM. REPERTORIO CP/1799/2015 (protocollo interno 
polizia di Stato n. 28425 del 20 11 2015) la cui sul è di seguito riportata: 
 

- AMPLIAMENTO PALAZZINA G: 234,16 mq che è da aggiungere alle superfici individuate 
nel 2002 
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Nella suddetta determina dirigenziale si riassumono le superfici della Caserma come segue: 
 

- SUPERFICIE FONDIARIA TOTALE: 140.942,00 mq 
- SUP COPERTA COMPLESSIVA: 11.570,00 mq 

 
Quindi il TOTALE della SUL esistente del COMPLESSO MILITARE (considerando gli edifici 
individuati in verde) è pari a: 46.998,45 mq + INCREMENTO PER AMPLIAMENTO PAL G = mq 
234.16= SUL TOTALE ESISTENTE= 47.232,61 mq 
 

7. COMPATIBILITA’ URBANISTICA DEGLI INTERVENTI 

L’attività edilizia per le Pubbliche amministrazioni secondo l’art. 7(L) del D.p.R. 380/2001 fa 
riferimento al D.P.R. 383/1994: 
 
Art. 7 (L) Attività edilizia delle pubbliche amministrazioni 
(legge 17 agosto 1942, n. 1150, art. 31, comma 3; decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267, art. 34; decreto del Presidente della 
Repubblica 24 luglio 1977, n. 616, art. 81; decreto del Presidente della Repubblica 18 aprile 1994, n. 383; decreto legge 5 ottobre 1993, 
n. 398, art. 4, comma 16, convertito, con modificazioni, dalla legge 4 dicembre 1993, n. 493) 

1. Non si applicano le disposizioni del presente titolo per: 
Attività edilizia delle pubbliche amministrazioni comma 1 lett. B)  
b) opere pubbliche, da eseguirsi da amministrazioni statali o comunque insistenti su aree del 
demanio statale e opere pubbliche di interesse statale, da realizzarsi dagli enti istituzionalmente 
competenti, ovvero da concessionari di servizi pubblici, previo accertamento di conformità con le 
prescrizioni urbanistiche ed edilizie ai sensi del decreto del Presidente della Repubblica 18 aprile 
1994, n. 383, e successive modificazioni; 
 
Secondo le prescrizioni del PRG di Roma, gli interventi su edifici esistenti secondo la destinazione 
d’uso SERVIZI PRIVATI sono inoltre consentiti secondo l’art. 86 comma 2 delle NTA con le 
seguenti prescrizioni: 
Sono consentiti interventi di recupero degli edifici esistenti, di categoria MO, MS, RC, RE1. Sono 
altresì consentiti interventi di categoria RE2, DR, AMP, con incremento della SUL fino all’indice 
ET=0,6 mq/mq, senza eccedere il 50% della SUL esistente. La SUL aggiuntiva è destinata ai 
servizi di cui al comma 1, escluse le sedi amministrative, e alle “attrezzature collettive”, come 
definite all’art. 6, comma 1, lett. c). Per la SUL esistente, sono ammessi cambi di destinazione 
d’uso nell’ambito dei servizi specificati al comma 1, esclusi quelli volti a introdurre o incrementare 
le sedi amministrative. 
 

7.1. DEFINIZIONI NTA DI PRG 

SF= superficie fondiaria  
ET= l’Indice di edificabilità territoriale 
ET= SF(superficie fondiaria)+ Aree di urbanizzazione primaria e secondaria; pertanto è un valore 
sempre maggiore rispetto alla SF 
Se è verificato il rapporto: SUL/SF<0.6 mq/mq allora sarà verificato anche il rapporto 
SUL/ET, essendo ET>SF.  
 
Secondo i dati urbanistici reperiti la SUL degli edifici principali ad esclusione di autorimesse, 
centrale tecnologica, strade e parcheggi, della caserma risulta 47.232,61 mq  
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7.2. TABELLA RIASSUNTIVA VERIFICA URBANISTICA 

SUPERFICIE FONDIARIA (mq) 140942
SUPERFICIE TERRITORIALE= SUP FONDIARIA+ STRADE E SERVIZI (mq) >140942

SUL COMPLESSIVA (mq)
ANTE OPERAM 47232,61
POST OPERAM 48345,78
VARIAZIONE 1113,17

INCREMENTO SUL IN %
INCREMENTO SUL POST OPERAM (MAX 50% SUL ANTE OPERAM) 2% < 50% VERIFICATO

RAPPORTO SUL/SUPERFICIE FONDIARIA (mq/mq)
ANTE OPERAM 0,335
POST OPERAM (MAX 0,6 DI SUP TERRITORIALE) 0,343 < 0,6 - VERIFICATO  
 

7.3. DATI PER LA VERIFICA DI COMPATIBILITÀ URBANISTICA DEGLI INTERVENTI 

 AREA FONDIARIA TOTALE: 140.942,00 mq 
SUL COMPLESSO MILITARE: 47.232,61 mq 
NUOVA SUL DA REALIZZARE: 1.113,17 mq 
 
La nuova SUL da realizzare è data dalla somma delle seguenti superfici: 

• Nuovo corpo di Guardia SUL= 20 mq; 
• Nuova Armeria SUL= 670.17 mq; 
• Nuovo Poligono di tiro SUL=423 mq 

 
VERIFICHE URBANISTICHE: 
 
Verifica delle due condizioni previste dalle N.T.A. art. 86: 
 
verifica  SUL/SF<0.6 mq/mq: 
 
60% AREA FONDIARIA: 140.942x0.6= 84.565,2 mq>47.232,61 mq (sul esistente)  
 
Verifica incremento SUL < 50% della SUL esistente: 
 
50% SUL ESISTENTE= 47.232,61x0.5 =23.616,31 mq 
 
NUOVA SUL DA REALIZZARE: 1.113,17 mq < 23.616,31 mq  < 50 % sul esistente  
 
La nuova SUL rientra nelle condizioni previste dall’art.86 delle N.T.A. 
 
 
 
8. DESCRIZIONE DEGLI INTERVENTI  

L’intero complesso della Caserma Gelsomini è distinto al Catasto Fabbricati al foglio 748 particella 
612 sub. 1 e sub. 22. Tutti gli edifici del complesso fanno riferimento all’unica destinazione d’uso 
“Caserma”. All’interno della Caserma vi sono differenti edifici adibiti a funzioni diverse.  
 
DESCRIZIONE INTERVENTI DI RIFUNZIONALIZZAZIONE E MANUTENZIONE DEGLI EDIFICI 
ESISTENTI 
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Gli interventi previsti sono i seguenti: 
-  
- Recupero dell’attuale edificio Polveriera da tempo in disuso a servizio della nuova Armeria. 

L’attuale polveriera costruita intorno agli anni ’90 per la sua specifica architettura e tecnica 
costruttiva (pareti piene in cemento armato) ben si presta ad ospitare depositi di lacrimogeni 
e materiali pericolosi e facilmente infiammabili come quelli conservati nelle armerie.  

- Esecuzione completamento pensiline. 
- Adeguamento edificio 7. 
- Adeguamento impiantistico caserma. 

 
L’insieme degli interventi descritti è finalizzato a rendere gli spazi pienamente rispondenti alle 
esigenze operative del personale del 1° Reparto Mobile, conformi alle normative vigenti in materia 
strutturale, di impianti, di sicurezza antincendio, di sicurezza dei luoghi di lavoro (D.Lgs. 81/08 e 
s.m.i.) e di superamento ed eliminazione delle barriere architettoniche. 
DESCRIZIONE INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE  
Gli interventi previsti in sintesi sono i seguenti: 

- Realizzazione nuovo edificio armeria.  
- Nuovo Poligono di Tiro. 
- Nuovo Corpo di Guardia con ingresso esterno carrabile e pedonale. 

L’insieme degli interventi descritti è finalizzato a rendere gli spazi pienamente rispondenti alle 
esigenze operative del personale del 1° Reparto Mobile, conformi alle normative vigenti in materia 
strutturale, di impianti, di sicurezza antincendio, di sicurezza dei luoghi di lavoro (D.Lgs. 81/08 e 
s.m.i.) e di superamento ed eliminazione delle barriere architettoniche. 
 
Nuovo corpo di guardia 
Ai fini di aumentare il grado di sicurezza e controllo della caserma è previsto il recupero 
dell’ingresso dal vecchio cancello carrabile lato nord ed un nuovo ingresso pedonale con relativo 
corpo di Guardia. 
Nei pressi dell’attuale accesso carrabile nell’area settentrionale del compendio sarà collocato il 
nuovo corpo di guardia, di superficie circa 20 mq, dotato di servizio igienico, postazione controllo 
accessi. 
Il corpo di fabbrica sarà dotato di una pensilina e sarà posto in comunicazione visiva diretta non 
solo con l’accesso carrabile, esistente, ma anche con un nuovo accesso pedonale, da realizzare, 
che immette verso un percorso pedonale delimitato da parapedonali e dotato di appositi 
attraversamenti verso l’edificio 6 e 7. 
Il nuovo corpo di guardia avrà una SUL pari a 20 mq. 
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Nuova armeria  
L’attuale armeria 660,45 mq. 
La nuova armeria in progetto ha una superficie di circa 634,9 mq e avrà anche un collegamento 
vetrato per accedere alla vecchia polveriera pari a 35,28 mq, per un totale di 670.17 mq; il nuovo 
edificio avrà una disposizione interna analoga all’armeria esistente: ingresso con bancone di 
distribuzione, una zona di distribuzione dell’equipaggiamento, una zona di deposito armamenti 
individuali, un magazzino soccorso pubblico, una zona di laboratorio/riparazione/pulizia armi e una 
zona uffici con servizi igienici. 
Il nuovo edificio avrà accesso dal lato della piazza d’Armi per meglio agevolare le operazioni di 
transito e di uscita e risalita del personale in servizio. 
La polveriera attuale (superficie circa 250mq) sarà oggetto di manutenzione straordinaria per 
diversa distribuzione interna e manutenzione ordinaria per bonifica dei fenomeni diffusi di umidità 
sia sulle coperture che sul solaio di calpestio, sarà inoltre oggetto di adeguamenti impiantistici e 
antincendio, sicurezza luoghi di lavoro. Essa ospiterà il deposito dell’equipaggiamento 
permanente, deposito lacrimogeni e deposito munizioni. 
I due corpi saranno messi in comunicazione da un elemento di collegamento vetrato che 
permetterà sia di distinguere il vecchio edificio dal nuovo che di superare il dislivello del terreno tra 
i due ingressi degli edifici. 
La nuova armeria avrà una SUL pari a 670.17 mq. 
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Nuovo poligono di tiro 
La nuova area è stata individuata dal personale tecnico di questo Servizio Tecnico Logistico e 
Patrimoniale ha effettuato un sopralluogo finalizzato all’individuazione di un’area, all’interno del 
compendio, in cui realizzare un nuovo poligono di tiro.  
Su indicazione del 1° Reparto Mobile si è individuata una possibile area di intervento nella zona 
posta immediatamente a nord della piazza d’armi, adiacente alla futura armeria destinata al 
reparto nonché ai parcheggi dedicati ai mezzi di servizio e all’accesso e alla sosta dell’ambulanza 
di servizio. 
L’ingombro della nuova struttura, proposto per 47 x 9 metri deve consentire la realizzazione di: 
• galleria di tiro lunga 30 metri di cui 25 metri di tiro utile e 6 linee di tiro; 
• area parapalle e retroparapalle; 
• zona di attesa; 
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• uffici e servizi. 
In un’ottica di flessibilità e di adattabilità, le dimensioni dell’area consentirebbero anche una 
maggiore profondità del futuro manufatto edilizio con incremento delle linee di tiro a 7/8. 
Il nuovo poligono in progetto avrà una SUL pari a 423 mq (9,00mx47,00m). 
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