
 

 

 

 

  

 

 Roma, …………………………………………………… 

Via Monzambano, 10 – 00185  Roma 

Tel. 06492352834 – Fax 06492352709 

Email cert: oopp.lazio@pec.mit.gov.it 

Email: segreteria.roma@mit.gov.it 

MINISTERO DELLE INFRASTRUTTURE E DELLA 

MOBILITÀ SOSTENIBILI 

PROVVEDITORATO INTERREGIONALE PER LE OPERE PUBBLICHE 

 per il Lazio l’Abruzzo e la Sardegna 

Sede Centrale di Roma 

* * * * *  

  

N. ................. di Prot. –  650 All.......………………. 

Risposta alla nota N. ………………… del …………………… 

A 

 

Roma Capitale 

Dipartimento Programmazione e Attuazione 

Urbanistica 

Direzione Pianificazione Generale 

Servizio Coordinamento Tecnico PRG – 

Valorizzazione delle Aree Pubbliche e di Interesse 

Pubblico – Compensazioni Urbanistiche 

Via del Turismo, 30 

00144 Roma 

PEC: protocollo.urbanistica@pec.comune.roma.it 

 

 E p.c.Al Ministero della Cultura 

Soprintendenza Archeologia Belle Arti e 

Paesaggio per il Comune di Roma 

Via di San Michele, 17 

00153 Roma 

PEC: mbac-ss-abap-rm@mailcert.beniculturali.it 

 

 Alla Regione Lazio                                                              

Direzione Regionale Territorio, Urbanistica, Mobilità  

Area Urbanistica, Copianificazione e 

Programmazione Negoziata: Roma Capitale e Città 

Metropolitana di Roma Capitale 

Via del Giorgione, 129 

00147 Roma 

PEC: copian_romacapitale@regione.lazio.legalmail.it 

 

 Alla Città metropolitana di Roma Capitale 

Dipartimento VI – Governo del territorio, della mobilità  

Servizio 1 – Pianificazione Territoriale e della 

mobilità, generale e di settore 

Via Giorgio Ribotta, 41/43 

00144 Roma 

PEC: pianificaterr@pec.cittametropolitanaroma.gov.it 

 

mailto:oopp.lazio@pec.mit.gov.it
mailto:segreteria.roma@mit.gov.it
mailto:protocollo.urbanistica@pec.comune.roma.it
mailto:mbac-ss-abap-rm@mailcert.beniculturali.it
mailto:copian_romacapitale@regione.lazio.legalmail.it
mailto:pianificaterr@pec.cittametropolitanaroma.gov.it


 

 

 

 

  

 A Roma Capitale 

Dipartimento Programmazione e Attuazione 

Urbanistica 

Direzione Pianificazione Generale 

Servizio Coordinamento Tecnico PRG – 

Valorizzazione delle Aree Pubbliche e di Interesse 

Pubblico – Compensazioni Urbanistiche 

Via del Turismo, 30 

00144 Roma 

PEC: protocollo.urbanistica@pec.comune.roma.it 

 

 Alla Autorità di Bacino Distrettuale dell’Appennino 

Centrale – Area Difesa del Suolo 

Via Monzambano, 10 

00185 Roma 

PEC: protocollo@pec.autoritadistrettoac.it 

 

 Al Ministero dell’Interno 

Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco 

via Genova, 3/A 

00184 Roma 

PEC: com.roma@cert.vigilfuoco.it 

 

 Alla USL ROMA 2 – UOC Servizio Interzonale Progetti, 

Abitabilità, e Acque Potabili  

Via del Casale De Merode, 8  

00147 Roma 

PEC: paap@pec.aslroma2.it 

 

 Ad ACEA ATO 2 S.p.A. 

Area Idrica 

Piazzale Ostiense, 2 

00154 Roma  

PEC: acea.ato2@pec.aceaspa.it 

 

 

 

Ad Areti S.p.A. 

Direzione Operazioni  

Ingegneria e Sviluppo Smart Grid 

Piano Regolatore Elettrico – Progettazione MT 

Piazzale Ostiense, 2 

00154 Roma 

PEC: areti@pec.areti.it 

 

mailto:protocollo.urbanistica@pec.comune.roma.it
mailto:protocollo@pec.autoritadistrettoac.it
mailto:com.roma@cert.vigilfuoco.it
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 A SNAM Rete Gas S.p.A. 

Distretto Centro Occidentale 

Viale Libano, 74 

00144 Roma 

PEC: centroguidonia@pec.snam.it 

 

 A TELECOM ITALIA S.p.A.                                                                                                          

Corso di Italia, 41 

00198 Roma    

PEC: aoa.ce.focalpoint@pec.telecomitalia.it 

                                            

 A 

 

ITALGAS S.p.A.             

Via del Commercio, 9/11  

00154 Roma 

PEC: romaurbe@pec.italgasreti.it  

 

 Alla Scuola Germanica  

Via Aurelia Antica, 397 

00165 Roma 

PEC: administration@dsrome.de 

 

 

OGGETTO:  Progetto definitivo RICHIESTA DI AUTORIZZAZIONE PER INTERVENTO DI AMPLIAMENTO DI UNO SPAZIO 

SOTTOPILOTY AL FINE DI UTILIZZO QUALE MENSA SCOLASTICA 

 Richiesta di accertamento di conformità urbanistica ai sensi dell’art. 2 del D.P.R. 18.4.1994, n. 383 e di 

convocazione della conferenza di servizi in forma semplificata ed in modalità asincrona, ai sensi dell'articolo 

14-bis, Legge n. 241/1990, così come modificato dall'articolo 1, comma 1, D.Lgs. 127/2016 e dell’art. 13, D.L. 

76/2020, come convertito dalla Legge n. 120/2020 

 Amministrazione Proponente: AMBASCIATA DI GERMANIA – Deutsche Schule Rom – Scuola Germanica 

Roma 

  

In esito alla accertata non compatibilità della funzione prevista nel progetto de quo con la destinazione prevista dal vigente 

P.R.G. da parte dei competenti Uffici della Regione Lazio, si trasmettono, per gli adempimenti di competenza, i pareri acquisiti sul 

progetto di cui trattasi, dichiarando conclusa la fase istruttoria della procedura di accertamento della compatibilità urbanistica 

dell’opera in parola. 

Nel restare in attesa di ricevere l’atto deliberativo da parte dell’Assemblea Capitolina ai sensi dell’art. 3 del D.P.R. 383/94, 

necessaria all’emissione della determinazione motivata di conclusione del procedimento art. 14-bis, comma 5 della Legge 7 agosto 

1990, n. 241 e ss.mm.ii., si rimane a disposizione per qualsiasi ulteriore chiarimento. 

 

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO IL DIRIGENTE 

Dott. Arch. Alessia Costa Dott. Ing. Carlo Guglielmi 

   

mailto:centroguidonia@pec.snam.it%3e
mailto:aoa.ce.focalpoint@pec.telecomitalia.it
mailto:romaurbe@pec.italgasreti.it
mailto:administration@dsrome.de
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 Roma, …………………………………… 

Via Monzambano, 10 – 00185 Roma 

Tel. 06492352834 – Fax 06492352709 

Email cert: oopp.lazio-uff3@pec.mit.gov.it 

 

MINISTERO DELLE INFRASTRUTTURE E DEI TRASPORTI 

PROVVEDITORATO INTERREGIONALE PER LE OPERE PUBBLICHE 

 per il Lazio l’Abruzzo e la Sardegna 

Sede Centrale di Roma 

* * * * *  

 

 

 

 

 

 

 

A  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Roma Capitale 

Dipartimento Programmazione e Attuazione 

Urbanistica 

Direzione Pianificazione Generale 

Servizio Coordinamento Tecnico PRG – 

Valorizzazione delle Aree Pubbliche e di 

Interesse Pubblico – Compensazioni 

Urbanistiche 

Via del Turismo, 30 

00144 Roma 

PEC: 

protocollo.urbanistica@pec.comune.roma.it 

 

 

N. ................. di Prot. –  650  All.......………………... 

Risposta alle note n. 199354 del 23/11/2022 

                           e n. 73263 del 03/05/2022 

 

 

e, p.c., all’ 

 

 

 

 

 

e all’ 

 

Amministrazione proponente  

Scuola Germanica  

Via Aurelia Antica, 397 

00165 Roma 

PEC: administration@dsrome.de 

 

Arch. Dante Pini 

Via Rocca Sinibalda, 25 

00199 Roma 

PEC: d.pini@pec.archrm.it 

 

 

   

OGGETTO: C.d.S. n. 650 – Richiesta di autorizzazione per intervento di ampliamento di uno spazio pilotis al fine 

di utilizzo quale mensa scolastica. 

Amministrazione Proponente: Ambasciata di Germania – Deutsche Schule Rom – Scuola Germanica Roma 

 

 Trasmissione integrazioni 

 

In esito alle note che si riscontrano a margine, al fine di pervenire ad una positiva conclusione del procedimento in 

essere, si trasmette la sottoelencata documentazione firmata digitalmente dal progettista: 

1) Relazione di conformità urbanistica 

2) Elaborato grafico PA_01 

3) Elaborato grafico PA_02 

mailto:oopp.lazio-uff3@pec.mit.gov.it
mailto:protocollo.urbanistica@pec.comune.roma.it
mailto:administration@dsrome.de


 

 
 

 

 

In attesa delle necessarie determinazioni al riguardo si resta a disposizione per ogni ulteriore necessario 

adempimento. 

 

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO 

Dott. Arch. Alessia Costa 

 

 

 

 

VISTO: IL DIRIGENTE 

Dott. Ing. Carlo Guglielmi 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

L’estensore: Dott. Arch. Luca Rijtano  
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 Roma, …………………………………… 
Via Monzambano, 10 – 00185 Roma 
Tel. 06492352834 – Fax 06492352709 
Email cert: oopp.lazio-uff3@pec.mit.gov.it 
 

MINISTERO DELLE INFRASTRUTTURE E DEI TRASPORTI 
PROVVEDITORATO INTERREGIONALE PER LE OPERE PUBBLICHE 

 per il Lazio l’Abruzzo e la Sardegna 
Sede Centrale di Roma 

* * * * *  

 
 
 
 
 
 
 

A  
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
Roma Capitale 
Dipartimento Programmazione e 
Attuazione Urbanistica 
Direzione Pianificazione Generale 
Servizio Coordinamento Tecnico PRG – 
Valorizzazione delle Aree Pubbliche e di 
Interesse Pubblico – Compensazioni 
Urbanistiche 
Via del Turismo, 30 
00144 Roma 
PEC: 
protocollo.urbanistica@pec.comune.roma.it 

 
 

N. ................. di Prot. –  650  All.......………………... 

Risposta alle note n. 34088 del 24/02/2023 

                            

 
 

e, p.c., 
all’ 

 
 
 
 
 

e all’ 
 

Amministrazione proponente  
Scuola Germanica  
Via Aurelia Antica, 397 
00165 Roma 
PEC: scuolagermanicaroma@legalmail.it 
 

Arch. Dante Pini 
Via Rocca Sinibalda, 25 
00199 Roma 
PEC: d.pini@pec.archrm.it 
 

   

OGGETTO: C.d.S. n. 650 – Richiesta di autorizzazione per intervento di ampliamento di uno spazio pilotis al 

fine di utilizzo quale mensa scolastica. 

Amministrazione Proponente: Ambasciata di Germania – Deutsche Schule Rom – Scuola Germanica Roma 

 

 Trasmissione integrazioni 

 

In esito alla nota che si riscontra a margine, al fine di pervenire ad una positiva conclusione del 

procedimento in essere, si trasmette la sottoelencata documentazione firmata digitalmente dal progettista: 

1) Istanza di monetizzazione degli Standard urbanistici 

2) Elaborato TA_01 contenente tabelle SUL, Standard Urbanistici ante e post operam e 
Monetizzazione Standard urbanistici 

mailto:oopp.lazio-uff3@pec.mit.gov.it
mailto:protocollo.urbanistica@pec.comune.roma.it
mailto:scuolagermanicaroma@legalmail.it




 

 

 

 

 
 

 Al  

Provveditorato interregionale per le 

OO. PP. per il Lazio, l’Abruzzo e la 

Sardegna del Ministero 

dell’infrastrutture e della Mobilità 

Sostenibili 

Pec.: oopp.lazio-uff3@pec.mit.gov.it 
 

 
 

 

 

OGGETTO: Istanza di monetizzazione. Riscontro a richiesta di 

accertamento di conformità urbanistica in applicazione del 

D.P.R. n. 383/1994, di cui alla nota prot. DIPAU n 34088 del 

24.02.2023 

Intervento: Progetto definitivo – richiesta di autorizzazione per 

intervento di ampliamento di uno spazio sottopiloty al fine di 

utilizzo come mensa scolastica – Riscontro nota N. 42309 di 

prot. 650 del 06.12 2022 
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  Roma, …………………………………… Via Monzambano, 10 – 00185 Roma Tel. 06492352834 – Fax 06492352709 Email cert: oopp.lazio-uff3@pec.mit.gov.it  MINISTERO DELLE INFRASTRUTTURE E DEI TRASPORTI PROVVEDITORATO INTERREGIONALE PER LE OPERE PUBBLICHE  per il Lazio l’Abruzzo e la Sardegna Sede Centrale di Roma * * * * *       A          Roma Capitale Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica Direzione Pianificazione Generale Servizio Coordinamento Tecnico PRG – Valorizzazione delle Aree Pubbliche e di Interesse Pubblico – Compensazioni Urbanistiche Via del Turismo, 30 - 00144 Roma PEC: protocollo.urbanistica@pec.comune.roma.it  N. ................. di Prot. –  650  All.......………………... Risposta alla nota n. 140816 del 07/08/2023                               e, p.c., all’     
e all’  Amministrazione proponente  Scuola Germanica  Via Aurelia Antica, 397 - 00165 Roma PEC: scuolagermanicaroma@legalmail.it 

 Arch. Dante Pini Via Rocca Sinibalda, 25 - 00199 Roma PEC: d.pini@pec.archrm.it    OGGETTO: C.d.S. n. 650 – Richiesta di autorizzazione per intervento di ampliamento di uno spazio pilotis al fine di utilizzo quale mensa scolastica. Amministrazione Proponente: Ambasciata di Germania – Deutsche Schule Rom – Scuola Germanica Roma  Trasmissione integrazioni In esito alla nota che si riscontra a margine, al fine di pervenire ad una positiva conclusione del procedimento in essere, si trasmette la sottoelencata documentazione firmata digitalmente dal progettista: 1) Istanza di monetizzazione degli Standard urbanistici con rettifiche richieste 2) Elaborato TA_01 contenente tabelle SUL, Standard Urbanistici ante e post operam e Monetizzazione Standard urbanistici In attesa delle necessarie determinazioni al riguardo si resta a disposizione per ogni ulteriore necessario adempimento. IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO Dott. Arch. Alessia Costa     VISTO: IL DIRIGENTE Dott. Ing. Carlo Guglielmi L’estensore: Dott. Arch. Luca Rijtano  
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     Al  Provveditorato interregionale per le OO. PP. per il Lazio, l’Abruzzo e la Sardegna del Ministero dell’infrastrutture e della Mobilità Sostenibili Pec.: oopp.lazio-uff3@pec.mit.gov.it      OGGETTO: Istanza di monetizzazione. Riscontro a richiesta di accertamento di conformità urbanistica in applicazione del D.P.R. n. 383/1994, di cui alla nota prot. DIPAU n 34088 del 24.02.2023 Intervento: Progetto definitivo – richiesta di autorizzazione per intervento di ampliamento di uno spazio sottopiloty al fine di utilizzo come mensa scolastica – Riscontro nota N. 42309 di prot. 650 del 06.12 2022, e richiesta del MIT protocollo 29672 del 22.08.2023 con nota di Roma Capitale – DIPAU n. 140816 del 7.08.2023 per rettifica  della zona OMI presa a riferimento e quindi del valore TUM  
Firmato digitalmente daDante PINICN = PINI DanteO = Ordine degliArchitetti P.P.C. diRoma e provinciaC = IT M_INF.PRRM.REGISTRO UFFICIALE.I.0030245.30-08-2023



  

 PREMESSO  CHE,  1 - A tal fine, a fronte dell’intervento di ampliamento dello spazio sottopiloty in oggetto e in ossequio a quanto prescritto dall’art. 7 commi 16 e 20 delle N.T.A. e dalla Delibera di Consiglio Comunale n. 7372010 e dalla Delibera di Giunta Capitolina n. 225/2011, per come rilevato da codesto Dipartimento, è sorta la necessità di mettere a disposizione un quantitativo di mq da destinare, come standard urbanistici, a verde pubblico, parcheggi pubblici e parcheggi privati e di avanzare un’istanza di monetizzazione degli standard urbanistici non reperiti, calcolati sulla base di tabelle di valore al mq adottate dal Comune medesimo.  2 - Sulla scorta del Progetto Definitivo elaborato, la dotazione teorica di standard urbanistici, a fronte dell’aumento di S.U.L. di 229,00 mq , risulta essere pari a circa 320,60 mq, ed è così articolata:    -Verde pubblico,  pari a   mq   91,60; - Parcheggio pubblico, pari a   mq  137,40; - Parcheggio  privato, pari a   mq   91,60.  ****  Premesso quanto sopra, in ossequio al quadro normativo sopra richiamato e per come di seguito illustrato, questa Committente “Scuola Germanica Roma”, sulla scorta delle valutazioni e verifiche effettuate dal Tecnico Incaricato : Arch. Dante Pini,  incaricato del servizio di progettazione circa il possibile reperimento ed utilizzazione degli standard urbanistici all’interno dell’area oggetto di intervento, ha ritenuto di: 1) individuare, dotazione di verde pubblico per una superficie pari a mq 0,00; 2) individuare una quota parte di parcheggi pubblici corrispondente ad una superficie pari a mq. 0,00 3) individuare, una a quota parte di parcheggi  pertinenziali privati, corrispondente ad una superficie pari a mq 0,00.  



  

Standard Mq richiesti Mq reperiti Mq da monetizzare Verde pubblico 91,60 0,00 91,60 Parcheggio pubblico 137,40 0,00 137,40 Parcheggio privato 91,60 0,00 91,60    320,60   Sicché, da quanto sopra, risultando non reperita una dotazione di standard pari a mq 320,60, da destinare a verde pubblico parcheggio privato e parcheggio pubblico, questa Amministrazione  CHIEDE  Al DIPAU Roma Capitale, relativamente all’intervento in oggetto, di voler monetizzare, ai sensi del comma 20 dell’art. 7 delle N.T.A. del P.R.G., gli standard non reperiti, ut supra quantificati in complessivi mq. 320,60, per una S.U.L: di mq. 229,00, secondo le vigenti tariffe comunali.  A tal fine si fa presente che ad oggi sono stati già forniti i seguenti elaborati: - Relazione generale - Elaborato PA_02 con: aerofoto dell’area di intervento, planimetria generale del lotto, planimetria del complesso ante operam, planimetria del complesso post-operam, sezioni quotate della mensa, planimetria della mensa - Mentre in allegato alla presente. Stato ante opera con : tabella superfici utili lorde, superfici cubature volumi entro terra, standard urbanistici parcheggi: Stato post opera per ampliamento : superfici utili lorde, standard urbanistici parcheggi, altri standard, monetizzazione standard urbanistici                       COMMITTENTE     TECNICO Associazione Scolastica Germanica Roma          Arch. Dante Pini        Firmato digitalmente daDante PINICN = PINI DanteO = Ordine degliArchitetti P.P.C. diRoma e provinciaC = ITFirmato digitalmente da: Luca Alberto Pagnotta
Ruolo: Avvocato
Data: 30/08/2023 10:30:18
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 Roma, …………………………………… 
Via Monzambano, 10 – 00185 Roma 
Tel. 06492352834 – Fax 06492352709 
Email cert: oopp.lazio@pec.mit.gov.it 
 

MINISTERO DELLE INFRASTRUTTURE E DEI TRASPORTI 
PROVVEDITORATO INTERREGIONALE PER LE OPERE PUBBLICHE 

 per il Lazio l’Abruzzo e la Sardegna 
Sede Centrale di Roma 

* * * * *  

 
 
 
 
 

A  
 
 

 

 
 
 
 
 
Roma Capitale 

Dip. Programmazione e Attuazione Urbanistica 

Direzione Pianificazione Generale - Servizio 

Coordinamento Tecnico PRG – Valorizzazione 

delle Aree Pubbliche e di Interesse Pubblico – 

Compensazioni Urbanistiche –  

Via del Turismo, 30 - 00144 Roma 

PEC: 

protocollo.urbanistica@pec.comune.roma.it 

 

N. ................. di Prot. –  650  All.......………………... 

Risposta alla nota n. 39540 del 23/02/2024 

                                                       

 
 

e, p.c., 
all’ 

 
 
 
 

e all’ 
 

Amministrazione proponente  
Scuola Germanica  

Via Aurelia Antica, 397 - 00165 Roma 

PEC: scuolagermanicaroma@legalmail.it 
 

Arch. Dante Pini 

Via Rocca Sinibalda, 25 - 00199 Roma 

PEC: d.pini@pec.archrm.it 
   

OGGETTO: C.d.S. n. 650 – Richiesta di autorizzazione per intervento di ampliamento di uno spazio pilotis al 
fine di utilizzo quale mensa scolastica. 

Amministrazione Proponente: Ambasciata di Germania – Deutsche Schule Rom – Scuola Germanica Roma 

Trasmissione integrazioni 

In esito alla nota che si riscontra a margine, al fine di pervenire ad una positiva conclusione del 
procedimento in essere, si trasmette la sottoelencata documentazione, pervenuta dall’Amministrazione 
proponente con nota registrata al protocollo di questo Provveditorato con n. 41129 del 13/11/2024: 

1) Determinazione Monetizzazione e Contributo Straordinario 

2) Computo metrico estimativo 

In attesa delle necessarie determinazioni al riguardo si resta a disposizione per ogni ulteriore necessario 
adempimento. 

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO 

Dott. Arch. Alessia Costa 

 

 

 

VISTO: IL DIRIGENTE (ad interim) 

 Dott. Ing. Carlo Guglielmi 

 

L’estensore: Dott. Arch. Alessia Costa 

mailto:oopp.lazio@pec.mit.gov.it
mailto:protocollo.urbanistica@pec.comune.roma.it
mailto:scuolagermanicaroma@legalmail.it


Roma, 8 novembre 2024

Ampliamento  mensa  edificio  Scuola  Germanica,  via 
Aurelia Antica, 397 – 403.

Determinazione Monetizzazione e Contributo Straordinario

Monetizzazione
La monetizzazione delle aree non reperite si calcola con le seguenti formule (DGC 
11/04/2011):
Tum = OMI x K x 75% x 0,2
Tm = Tum x SUL x MqS

Il valore OMI per edifici terziari nella Zona C45 Nocetta (semi centrale) dove ricade 
l’edificio in oggetto non è presente nelle ultime rilevazioni dell’AdE (I semestre 2024). Per 
ottenerlo si è fatto riferimento alle zone semi centrali e periferiche immediatamente 
adiacenti (dati disponibili). Nella tabella seguente si riportano la media dei valori massimi 
e la media dei valori medi. Questi valori saranno utilizzati nel calcolo della 
monetizzazione e del contributo straordinario:

Codice Zona Terziario (Max) Terziario valore medio

C13 Monteverde nuovo € 2.900,00 € 2.450,00

C15 Gregorio VII € 3.800,00 € 3.200,00

C35 Madonna del Riposo € 3.300,00 € 2.800,00

D77 Aurelio (Valcannuta) € 2.350,00 € 1.975,00

D76 Pisana (Bravetta) € 2.200,00 € 1.850,00

D9 Colli Portuensi € 2.550,00 € 2.125,00

Valore medio € 2.850,00 € 2.400,00

Parcheggi art. 7 NTA, Verde e servizi art. 8 comma 2
SUL = 229 mq

Articoli 7 e 8 NTA

Produttivo CU/m u.m.

Park privati 4 mq/10mq SUL

Park pubblici 6 mq/10mq SUL

Verde e servizi 4 mq/10 mq SUL

Totale 14 1,4mq/mq

Monetizzazione parcheggi e verde/servizi (NTA)
Tum = V x K x 75% x 0,2
V= € 2.850,00 (OMI, vedi colonna valori massimi)

Associazione Professionale Perilli – 00154 Roma, via Ostiense 36M – P. IVA 03673241000



K = 26,17% (interpolazione lineare tra i valori € 2.500,00 e € 3.000,00)
Tum = 2850 x 26.17% x 75% x 0,2 = € 111,88

Tm = Tum x SUL x MqS = 111,88 x 229 x 1,4 = € 35.867,69

Contributo straordinario
Il contributo straordinario è una percentuale (66%) del Valore di trasformazione (Vt) 
dell’immobile. Il Vt “è dato dalla disuguaglianza tra il Valore di mercato del prodotto 
edilizio (Vmt) ottenibile dalla trasformazione, ed il Valore di mercato di partenza del 
prodotto edilizio (Vma) a meno del costo di trasformazione costituito dalla sommatoria 
dei costi (K) sostenuti per realizzare la trasformazione medesima” (AC 128/2014).

Valore di mercato ottenibile (Vmt)

Vmt = OMI x SUL = €/mq 2400 x 229 mq = € 549.600,00

Valore di mercato di partenza (Vma) [NON CONTEGGIATO]

Il valore di mercato di partenza del portico si ottiene sempre dal valore OMI applicando 
dei correttivi descritti nel Manuale della Banca Dati Quotazioni dell’Osservatorio del 
Mercato Immobiliare, e più precisamente nell’Allegato 5 (Istruzioni per la determinazione 
della consistenza degli immobili urbani per la rilevazione dei dati dell’Osservatorio del 
Mercato immobiliare). Alla pag. 37 dell’Allegato, per Pertinenze esclusive di ornamento 
comunicanti con i Vani principali, si considera il 30% del valore OMI per i primi 25 mq, ed 
il 10% per la quota eccedente, ovvero:

Vma = OMI x 30% x 25 + OMI x 10% x (229 – 25)

Vma = €/mq 2.400,00 x 30% x 25 + €/mq 2.400,00 x 10% x 204 = € 66.960,00

Costi di trasformazione (K)

Costo tecnico di costruzione (K1)

Valore parametrico desunto dal Prezzario DEI “Prezzi – Tipologie Edilizie” a cura del Collegio 
Ingegneri e Architetti di Milano – Edizione 2024, con riferimento alla specifica destinazione d’uso. 
Tipologia edilizia di riferimento: F3 – Edilizia Pubblica – Refettorio Scolastico 
Costo dell’opera al mq: € 1.326,00. 
Trattandosi di una ristrutturazione, detto costo al mq, relativo a costo di una nuova 
costruzione, viene dimezzato:
K1 = €/mq 1.326,00 x 50% x SUL = 663 x 229 = € 151.827,00

Costo di idoneizzazione (K2)

Il costo di idoneizzazione si considera un valore pari al 2-5% del costo K1. Operando su 
un edificio già costruito, si è ipotizzato il valore massimo per tener conto dei vincoli 
esistenti:

K2 = K1 x 5% = € 151.827,00 x 5% = € 7.591,35
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Oneri di urbanizzazione (K3)

Gli oneri di urbanizzazione sono Oneri di Urbanizzazione primaria (OUp) e il Contributo 
per il Costo di Costruzione (CCC), vedi Circolare Esplicativa DPAU 27/6/2013.

OUp = V x Up x C1 x 0,9

CCC = Ce x 8%

Il volume dell’intervento è di 973,25 mc.

Per quanto riguarda il parametro del costo di urbanizzazione (aggiornato con DAC 
28/2022), bisogna fare riferimento ad IFF (indice di fabbricabilità fondiaria), ovvero i metri 
cubi costruiti su superficie fondiaria. Questi valori si ricavano dalla variante approvata il 
10/7/1985 (fascicolo 22141/85 del 18/4/1985), in cui i metri cubi costruiti fuori terra sono 
51.027,75 e l’area fondiaria è uguale all’area di sedime meno l’area per parcheggi 
pubblici e privati (mq 39.435,00 – mq 9.543,00 – mq 4.523,12) ovvero:

IFF = 51027,75 / (39435 – 9543 – 4523,12) = 2,011 mc/mq

N.B. : detto valore è coerente con la IFF di 2 mc/mq assegnata alle zone M3 del piano 
del 1967.

Up (tabella “B” DAC 28/2022) = € 92,62

Tabella “C1” = parametro onere di urbanizzazione: per Z.T.O. “A”, Sistema Insediativo “Città 
Storica”, Destinazione “Direzionale” (Art. 6 c. c) N.T.A. P.R.G.), per NE/AMP si ha valore Tab. “C1” 
= 1,00. 

OUp = V x Up x C1 x 0,9 = 973,25 x 92,62 x 1 x 0,9 = € 81.128,17

Per quanto riguarda il CCC, si fa riferimento al computo metrico allegato, redatto 
dall’Arch. D. Pini, progettista dell’intervento di ampliamento:

CCC = € 259.094,48 x 8% = € 20.727,56 

da cui gli oneri di urbanizzazione K3 sono uguali a:

K3 = € 81.128,17 + € 20.727,56 = € 101.855,73

Costi di progettazione (K4)

I costi di progettazione si considerano uguali all’8-12% del costo tecnico di costruzione 
K1 e del costo di idoneizzazione K2. Operando su un edificio già costruito, si è ipotizzato 
il valore massimo per tener conto dei vincoli esistenti:

K4 = (151.827,00 + 7.591,35) x 12% = € 19.130,20

Costi di commercializzazione (K5)

Il costo di commercializzazione si considera uguale al 2-3% del valore di mercato 
ottenibile Vmt. Si è preso il valore massimo considerando la destinazione dell’edificio:

K5 = 549.600,00 x 3% = € 16.488,00

Oneri finanziari (K6)

Gli oneri finanziari equivalgono ad una parte degli interessi sul capitale finanziato per 
effettuare la trasformazione. Il capitale finanziato è uguale alla somma del costo tecnico 
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MINISTERO DELLE INFRASTRUTTURE E DEI TRASPORTI 
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Roma Capitale 

Municipio Roma XII 

Via Fabiola, 14 - 00152 Roma 
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protocollo.municipioroma12@pec.comune.roma.it 
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e, p.c., a 

 

 

 

 

 

 

 

 

e all’ 

 

Roma Capitale 

Dip. Programmazione e Attuazione Urbanistica 

Direzione Pianificazione Generale - Servizio 

Coordinamento Tecnico PRG – Valorizzazione delle 

Aree Pubbliche e di Interesse Pubblico – 

Compensazioni Urbanistiche –  

Via del Turismo, 30 - 00144 Roma 

PEC: protocollo.urbanistica@pec.comune.roma.it 
 

Amministrazione proponente  

Scuola Germanica  

Via Aurelia Antica, 397 - 00165 Roma 

 PEC: scuolagermanicaroma@legalmail.it 

 

   

   

OGGETTO: C.d.S. n. 650 – Richiesta di autorizzazione per intervento di ampliamento di uno spazio pilotis al fine 

di utilizzo quale mensa scolastica. 

Amministrazione Proponente: Ambasciata di Germania – Deutsche Schule Rom – Scuola Germanica Roma 

Richiesta modalità pagamento contributi 

Con la Delibera di Assemblea Capitolina n. 116 del 25/02/2025, che si trasmette in allegato, è stato espresso 

assenso alla localizzazione dell’intervento in oggetto nell’ambito della Conferenza di servizi indetta da questo 

Provveditorato ai sensi dell’art. 3 del DPR 383/1994. La Delibera condiziona il rilascio dell’atto di Raggiunta Intesa, che 

autorizza l’intervento, all’avvenuto versamento dei seguenti oneri: 

- Monetizzazione per le superfici a standard non reperite € 35.867,69 

- Contributo Straordinario di urbanizzazione € 60.089,90 

Si richiede, pertanto, a Codesto Municipio, di confermare tramite Determinazione Dirigenziale l’importo dei 

versamenti indicato nella D.A.C. n.116/2025 e di trasmettere le relative reversali all’Amministrazione proponente. 
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In attesa delle necessarie determinazioni al riguardo si resta a disposizione per ogni ulteriore necessario 

adempimento. 

 

 

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO 

Arch. Alessia Costa 

 

 

 

 

 

VISTO: IL DIRIGENTE 

Arch. Demetrio Beatino 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

L’estensore: Arch. Luca Rijtano 
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