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Tel. 06492352834 — Fax 06492352709

Email cert: oopp.lazio-uff8@pec.mit.gov.it

Presidente della Regione Lazio
Via Rosa Raimondi Garibaldi, 7
00145 Roma

Sindaco Metropolitano
Via IV Novembre, 119/A
00163 Roma

Sindaco di Roma Capitale
Piazza del Campidoglio, 1
00186 Roma

Ministero della Cultura

Soprintendenza Speciale Archeologia Belle Arti e
Paesaggio di Roma

Piazza dei Cinquecento, 67

00185 Roma

PEC: ss-abap-rm@pec.cultura.gov.it

Regione Lazio

Direzione regionale urbanistica e politiche abitative,
pianificazione territoriale, politiche del mare

Area Urbanistica, Copianificazione, Programmazione
Negoziata Roma Capitale e Citta Metropolitana

Via di Campo Romano, 65

00173 Roma

PEC: copian_romacapitale@pec.regione. azio.it

Direzione regionale lavori pubblici e infrastrutture,
innovazione tecnologica

Area Autorita Idraulica regionale

PEC: vigilanzaidro@pec.regione.lazio.it

Citta Metropolitana di Roma Capitale

Dipartimento |V — Pianificazione, sviluppo & governo
del territorio

Servizio 1 — Urbanistica e attuazione PTMG

Via Giorgio Ribotta, 41/43

00144 Roma

PEC: pianificaterr@pec.cittametropolitanaroma.it
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Dipartimento Programmazione e Attuazione
Urbanistica

Direzione Pianificazione Generale

Servizio Coordinamento Tecnico PRG —
Valorizzazione delle Aree Pubbliche e di Interesse
Pubblico — Compensazioni Urbanistiche

Via del Turismo, 30 - 00144 Roma

PEC: protocollo.urbanistica@pec.comune.roma.it

Autorita di Bacino Distrettuale dell’Appennino
Centrale

Settore Roma Capitale e Sub-Distrettuale Lazio
Via Monzambano, 10 - 00185 Roma

PEC: protocollo@pec.autoritadistrettoac.it

Ministero dell’Interno

Dipartimento dei Vigili del Fuoco del Soccorso
Pubblico e della Difesa Civile

Comando Provinciale Vigili del Fuoco Roma
Via Genova, 3/A - 00184 Roma

PEC: com.roma@cert.vigilfuoco.it

ASL ROMA 2 — UQC Servizio Interzonale Progetti,
Abitabilita, e Acque Potabili

Via del Casale De Merode, 8 - 00147 Roma

PEC: paap@pec.aslroma2.it

Agenzia del Demanio

Direzione Roma Capitale

Via Piacenza 3 - 00184 Roma

PEC: dr_romacapitale@pce.agenziademanio. it

ACEAATO 2 Sp.A.

Direzione Qperazioni

Piazzale Ostiense, 2 - 00154 Roma
PEC: acea.ato2@pec.aceaspa.it

Areti S.p.A.
Pianificazione e Sviluppo Rete
Piazzale Ostiense, 2 - 00154 Roma

PEC: areti@pec.areti.it

SNAM Rete Gas S.p.A.

Distretto Centro Occidentale

Viale Libano, 74 - 00144 Roma
PEC: centroguidonia@pec.snam.it

ITALGAS S.p.A.
Via del Commercio, 9/11 - 00154 Roma
PEC: romaurbe@pec.italgasreti.it

FiberCop S.p.A.
PEC: aol_roma@pec.fibercop.it
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e, p.c.,all’  Amministrazione proponente
Sport e Salute S.p.A.
Spazio Sport — Ingegneria dello Sport
L.go Lauro de Bosis, 15
00135 Roma
PEC: ingegneria@cert.sportesalute.eu

OGGETTO: C.d.s. n. 749 - Ridistribuzione, ristrutturazione e completamento del Complesso dell’ex Civis —
Realizzazione Corpo 4 - Roma

Amministrazione Proponente: Sport e Salute S.p.A.

PREMESSO CHE:

Con nota n. SES/1297 del 06/03/2025, registrata in pari data al protocollo di questo Provveditorato con n. 8201,
I’Amministrazione proponente ha richiesto di attivare le procedure di cui al DPR 383/1994 e s.m.i. e di indire una Conferenza
di Servizi decisoria ai sensi dell’art. 14 comma 2 della Legge 241/90, per I'acquisizione di pit pareri, intese, concerti, nulla
osta o altri atti di assenso, resi da diverse amministrazioni, per i lavori di cui all’oggetto.

Con la medesima nota I’Amministrazione ha inoltrato gli elaborati progettuali relativi alla procedura in parola.

Con notan.13358 del 11/04/2025 questo Ufficio ha richiesto integrazioni documentali necessarie per la valutazione del progetto
da parte delle Amministrazioni competenti.

Con note registrate al protocollo di questo Provveditorato conn. 15623 e 15760 del 05/05/2025, I'’Amministrazione proponente
ha trasmesso le integrazioni progettuali richieste.

In ragione di quanto sopra premesso si rileva che le attivita connesse al procedimento in argomento, secondo quanto si evince
dalle relazioni in atti, possono sintetizzarsi come di sequito:

1. PREMESSA

La Casa Internazionale aello Studente (ex CIVIS) € un complesso edilizio Situato nell area antisiante il Ministero degli Affari
Esteri ¢ realizzato su progetfo dell Arch. Enrico del Debbio tra il 1957-60 in collaborazione con [ architetto Piero Maria Lugli.
La realizzazione ael complesso fu previsia per le Olimpiadi del 1960 per ospitare borsisti stranieri e gruppi ai giovani ed é
composto da due lotli simmetrici sur quali insistono aue edlifici aenominati A é B.

L ‘oggetto dell’intervento progettuale ha come contenuto le opere ai ristrutturazione, ampliamento e cambio ai destinazione
d'uso del solo “Edificio B” censito al NCEU del Comune ai Roma, foglio 249, particella 13.

Per effetto aell art 4 del Decreto MEF 26 Febbraio 2015, viene trasteriia la proprietd dell’intero immobile (Edificio B), facente
parte dei beni immobili patrimoniali aello Stato, alla societa Sport e Salute S.p.a.

La presa in consegna é Stata formalizzata con verbale del 16 Giugno 2015. Il succitato Decreto stabiliva che Sport e Salute é
tenuta a garantire che il Ministero aegli Affari Esteri e aella Cooperazione Internazionale (in sequito MAEC)) fruisca delluso
gratuito della porzione utile allallocazione dellAgenzia italiana per la cooperazione allo sviluppo, comprensiva aegli spazi
attualmente occupati dal Ministero.

In sequito alla presa in consegna Sono Siati acquisiti | permessr € atli i assenzo refativi al progetto ay risanamento é resiatro
conservativo e completamento dell’ Edificio B, ad eccezione del Corpo in uso all AlCS.

Con il Permesso ai Costruire n.62 Prot. 56266 ael 29/03/2018 Isianza 170064846 é Stato autorizzalo il cambio di aestinazione
a’uso di tutto I'Edificio B e gli interventi dl risanamento € restauro conservativo ael Corpo 1(costituito dai corpi 1a, 1b e Tc) ed
i Corpo 3, mentre con la convocazione aella Conferenza di servizi ai sensi aella L. 241/1990 s.m.ii. mediante il Provveditorato
interregionale per le Opere Pubbliche Prot 577 n.25180 del 15 giugno 2018 é stala autorizzaia la realizzazione aell edificio ai
completamento denominato Corpo 2.

A sequito dell'emergere ai nuove esigenze istituzionali é Stato redatto e firmato un Accordo nel Febbraio 2022, ai sensi aell art
15 [.241/1990 tra il Ministero degli Affari Esteri e della Cooperazione Internazionale, Regione Lazio, Sport e Salute S.p.a.,
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Agenzia lialiana per la Cooperazione allo Sviluppo, Agenzia del Demanio e Provveditorato interregionale alle Opere Pubbliche
per il Lazio, ' Abruzzo ¢ la Sardegna che prevede una nuova ridistribuzione delle porzioni aell edificio B rispetto a quanto previsto
nel Decreto ael 26 Febbraio 2015.

Con Decreto ael 25 Luglio 2022 é Stala apporiata una modifica al Decreto del 26 Febbraio 2015: tale modifica consiste nella
rinuncia, da parte del Ministero degli Affari Esteri e aella Cooperazione Internazionale, alla aisponibilita ad uso gratuito della
porzione in uso all AICS dell Edificio B.

Tale rinuncia é subordinata all impegno della societd Sport e Salute ai ospitare nel Corpo 3 i Laboratorio Teatrale, attualmente
ospitato nell'Edificio A del complesso Ex-Civis, curandone [ allestimento interno per garantime /e esigenze funzionali.

Di sequito uno schema con I'individuazione dei suaaetti conpi ai labbrica dell Edlificio B:

CORPO 1

CORPO 3

CORPO DI FABBRICA
PRECEDENTEMENTE
CORPO 2 IN USO ALL" AICS

SPORT E SALUTE

LABORATORIO TEATRALE

Tuttavia, il Laboratorio Teatrale ha espresso I'esigenza dli poter usufruire ai ulteriori spazi rispetto a quanto previsto nell Accorao,
nell ambito del processo ai riqualificazione e valorizzazione aell’intero complesso (Edlificio A ed Ediificio B); gii enti coinvolli i
sono adoperati per sodalsiare tale richiesta.

Pertanto, danao attuazione a quanto convenuto nel corso ael tavolo tecnico aello scorso 17 luglio e definitivamente confermato
dalla Regione Lazio con lettera formale del 23 settembre 2024, la sociela Sport e Salute ha reaatto una proposta progettuale
che consiste nella realizzazione ai un nuovo corpo di fabbrica aenominato Corpo 4 che prevede gli ulteriori spazi atti a soddisiare
le esigenze del laboratorio teatrale.

A
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LABORATORIO TEATRALE

Planimetria con individuazione dell’area d’intervento

2. OBIETTIVI DEL PROGETTO

L Intervento proposto trova piena corrisponaenza con gii obigttivi dell Accorao sottoscritto nell anno 2022, ai sensi dell art. 15
della L. 241/1990, tra il Ministero degli Affari Esteri e della Cooperazione Internazionale, La Regione Lazio, Sport e Salute,
I'Agenzia lialiana per la Cooperazione allo Sviluppo, I'Agenzia del Demanio e il Prowveditorato Interregionale alle Qpere
Pubbliche per il Lazio, I'Abruzzo e la Sardegna, al fine ai disciplinare | attuazione aegli interventi necessari alla ridistribuzione,
la ristrutturazione ed il pieno utilizzo aelle Palazzine A e B ael Complesso Ex Civis, olire alla costruzione del due corpi edilizi di
completamento previsti aal progetto originario dell Arch. Del Debbio.

Nello specifico, tra gli impegni assunti con I'Accordo ai cui sopra, le Parti intervenute hanno concordato sulla necessita ar
ricavare all'interno aelle aree di pertinenza della Palazzina B delle superfici idonee ad ospitare il Laboratorio Teatrale “Officina
Fasolini”, preceaentemente localizzato nella Palazzina A.

L intervento proposto, nel rispetto aegli impegni assunti da Sport e Salute circa la realizzazione di un nuovo Laboratorio Teatrale,
Si pone pertanto come obiettivo sia la valorizzazione ael patrimonio edilizio esistente che la promozione della culfura quale
volano ai sviluppo economico e inclusione sociale.

Liniziativa si configura come un’importante operazione ar rigenerazione urbana, in quanto si inserisce nellambito ar un piv
amplo piano ai recupero @i un complesso immobiliare di particolare pregio, restituendo spazi rigualificati a beneficio della
collettivita.

A cio deve aggiungersi che sulla meaesima area urbana insiste un importante intervento aj riqualificazione che interessera tutia
1a superfice e gii edifici del Parco del Foro lfalico.
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In tale contesto, la realizzazione ael nuovo corpo consentira ai creare un polo culturale ai riferimento in unarea i rilevante
Importanza, garantenao la disponibilia ai ambienti idonel ad accogliere eventi, mosire, spettacoli e attivita formative rivolte alla
cittadinanza.

Considerata la prossimita del sito con il Ministero degli Esteri e con la sede aellAgenzia ltaliana per la Cooperazione allo
Sviluppo, I'niziativa assumera un ruolo strategico nella promozione aella aiplomazia culturale, facilitanao lo sviluppo ai sinergie
tra istituzioni, artisti e operatori culturali a livello internazionale. Inolire, tale intervento contribuird a rendere la cultura piv
accessibile a un pubblico ampio e diversificato, attraverso una programmazione inclusiva e innovativa, in grado ai soddisiare
esigenze differenti e ai favorire una partecipazione attiva della comunita

3. PROPOSTA PROGETTUALE

Stato ael luoghi

I Corpo 4 come anticipato sorgera in corrisponaenza aei coniainer usati come uffici dall AICS. L area é delimitaia da due filari
ai clpressi. da una recinzione esistente alia circa 3 metri e dalla strada ai viabilita interna del lotfo.

La societd Sport e Salute sta eseguendo, presso i locali del Complesso dell’Ex-Civis, i lavori autorizzati in base ai titoli:

- Permesso ai Costruire n.62 ael 29/03/2018, rilasciato aal Dipartimento Programmazione ed Attuazione Urbanistica
DEr 4 ristrutiurazione € 1'esecuzione dei lavori ai restauro, risanamento e ristrutturazione eallizia sull edificio B,

- Prowedimento d’intesa Stato — Regione Lazio n. 25180 ael 15 giugno 2018 in conformita alla determinazione
conclusiva ravorevole della Conferenza ai Servizi esperita ai sensi aell art. 3 ael D.P.R. 383/94, in merito ai lavori ai
ristrutturazione edlilizia con cambio ai destinazione da'uso delledlificio B.

| container, come precedentemente indicato sono siati oggetto ai aemolizione, di seguito le foto dello stato der luoghi.

Foto interno lotto — vista ingresso Via Paolo Boselli
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Foto interno lotto — basamento container in prossimita della recinzione Corpo 3

Stato ai progetfo

Il nuove coro ai fabbrica, in gran parte jpogeo, avid una forma retiangolare suggerita proprio dalla conformazione dell area
stessa in cui verra realizzaro.

La forma simmetrica é alla base ael codice classico; pertanto, Si inserisce perfetiamente nel linguaggio architettonico del
contesto Storico che ha dato origine agli edifici limitrofi e al complesso aell’ex- Civis.

Al tempo stesso, il nuovo volume architetfonico, avia un tetto giardino con diverse inclinazioni segno ai un linguaggio
contemporaneo e ainamico che fornird all utilizzatore aiversi punti ai vista.
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I volume interno comunichera con /'esterno grazie ad un percorso scoperto aa L, mitigato aa una parte dalla vegetazione
circostante e aall altra dal tetto giardino. Tale camminamento verra realizzato per consentire il passaggio aella luce naturale
negli- ambienti interni ed allo stesso tempo per creare una connessione con |ambiente circostante, tale conformazione
consentira al nuovo volume ai integrarsi nel lotfo senza alterarne /e visuali dall estermo.

e

Veduta aerea dell’intervento di progetto

L accesso all’edificio (punto piu alto del tetto giardino) avverra nella parte intema del lotto, atfraverso una ampia scala che
portera al piano interrato posto a circa 3,5 metri al ai sotto ael piano ai campagna.

I nuovo corpo ospiterd le funzioni previste del Laboratorio teatrale, come uno spazio polifunzionale, spazi comuni, spogliator,
Servizi igienici é locali tecnicy.

Tale volume sara collegato al Corpo 3, porzione dell edlificio B anch esso destinato al Laboratorio teatrale, mediante un percorso
pavimentato esterno. Per consentire il trasporto del materiale per allestire gli spazi interni, in base alle aiverse esigenze ael
Laboratorio, é Stato predisposto un moniacarichi in corrisponaenza aell accesso aella sala polifunzionale.

I nuovo corpo di fabbrica sard costruito secondo i moaerni criteri ai sostenibilita ¢ di bioarchitettura; essendo un architetfura
n gran parte ipogea, avia benefici connessi alla riaduzione dell’impronta ecologica e al benessere microclimatico con
consequente risparmio energetico, ottime prestazioni ar siabilizzazione aelle temperature interne (grazie all‘inerzia termica ael
terreno) e isolamento termoacustico.

I tetto giardino sard progetiato in maniera sinergica con Sistemi arenanti e sistemi con capaciia ai detenzione e ritenzione
fdrica, fondamentali per riequilibrare il ciclo dell acqua, in quanto uno dei piu rifevanti benefici ambieniali fornfto aal verae in
copertura é la capacita ai accumuiare, trattenere e restituire leniamente | acqua piovana all ambiente, riducendo arasticamente
1a aispersione ai quesia risorsa preziosa.
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Veduta del lato sud del Corpo 4

! I I'lH !!ﬂ il

Veduta dell'accesso al Corpo 4 dal percorso esterno al L
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4. INDIVIDUAZIONE CATEGORIA INTERVENTO URBANISTICO ED EDILIZIO
In base all art. 3 del DPR 380 del 2007 comma 1 i intendono:

e) "interventi di nuova costruzione”. quelli ai trasformazione edilizia e urbanistica ael territorio non rigntranti nelle categorie
aefinite alle lettere precedenty.
Sono comunque aa considerarsi tali:

6.7) la costruzione di manufatli edilizi fuori terra o interrati, ovvero lampliamento ai quelli esistenti all'esterno della sagoma
esistente, fermo restando, per gii interventi pertinenziali, quanto previsto alla lettera 6.6);

6.6) gli interventi pertinenziali che le norme tecniche aegli Strumenti urbanistici, in relazione alla zonizzazione ¢ al pregio
ambientale e paesagqistico aelle aree, qualifichino come interventi ai nuova costruzione, owero che comportin 1a realizzazione
ar un volume superiore al 20% del volume aell edificio principale.

I volume fuori terra del nuovo corpo (Corpo 4) é ai circa 4.000 mc inferiore al 20% (5.640 mc) del volume folale dell edificio
B che é di circa 28.200 mc, per cui il Corpo 4, puo essere considerato un ampliamento.

La cateqgoria individuata come Ampliamento € confermalta anche dalla “Variante parziale alle Norme Tecniche ai Attuazione del
Piano Regolatore Generale vigente” approvala con la aelibera aella Assemblea Capitolina n. 169 del 11.12.2024 ¢ pubblicaia
1130.1.2025.

Secondo [ art 38 'area d’intervento ricade nel Sisterma Insediativo della Citta storica nei Capisaldy architetfonici ed urbani; tale
articolo non consente Ampliament.

Pertanto, si é individuato nell art. 3 “Localizzazione delle opere ai interesse statale difformi dagli strumenti urbanistici e mancaro
perfezionamento aellintesa” del DPR del 18 aprile n.383 lo strumento per la richiesta delle autorizzazioni necessarie.

Verifica degli Standard Urbanistic/

La destinazione del Corpo 4 dell edificio B, secondo I'art. 6 della “Variante parziale alle Norme Tecniche di Attuazione ael Piano
Regolatore Generale vigente”, approvala con la aelibera della Assemblea Capitolina n. 169 del 11.12.2024 e pubblicata il
30.1.2025, rientra nella macrocategoria Froduttivo e Direzionale e nélla sottocategoria ¢8.

La destinazione d'uso del nuovo como prevede una dotazione ai parcheqgi privati ai 4 mq ogni 10 mq ai SUL e ai parcheggr
pubblici di 6 mq ogni 10 mq di SUL come Specificato nell art 7 aelle NTA.

Per quanto riguarda la aotazione ael verae pubblico, essendo la destinazione d’uso non resiadenziale, si prevede un area non
inferiore a 4 mq ogni 10 mq @i SUL, con la possibilita ai destinare a parcheqqi pubblici una quota non supéeriore a 2 mq ogni
10 mq di SUL come specificato dall art. 8 aelle NTA.

Il nuovo volume denominato Compo 4 avia una SUL di circa 800 mq, di sequito il dettaglio della verifica degli standard
urbanistici:
Richiest:

o Parcheqqi privati 4/10 mq di SUL = 320 mq

o Parcheqqi pubblici = 6/10 mq di SUL= 480 mq

o Verae pubblico = 4/10 mq ai SUL= 320 mq

Reperiti nell area posta a 300 m ai distanza (vedy area indlicaia in rosso nella planimetria allegaia).

o Farcheqqi privati e privati = 2000 mq — 731.08 mq gid destinati = 1268,92 mq > 800 mq (parcheqgqi privati richiesti
320 mq + parcheqgqi pubblici richiesti 460mq)

o Verde pubblico = (937 mq - 487,38 mq gid destinat)) = 449.62 mqg > 320 mq

S7 specifica che I parcheqggi pubblici e privati sono Stati localizzati nell area indicata in planimetria di proprieta Sport e Salute
come previsto nell art 7 comma 3 e comma 6 aelle NTA.
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Planimetria con indicata in rosso I'area destinata al reperimento degli standard urbanistici

5. INQUADRAMENTO TERRITORIALE F URBANISTICO
PRG vigente — Sistemi e reqole

L area ai intervento ricade nel Sistema Insediativo aella Cifia Storica, in detiaglio negli Faifici e complessi speciali — C1
Capisaldi architettonici e urbani (art. 38 NTA).

La realizzazione del Corpo 4, come gia indicato, non rigntra negli interventi previsti aall art. 9 delle NTA.

BUREAU VERITAS
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PRG vigente — Carta della qualita
Nella Carta per la Qualita — tavola G106, gii edifici risultano cosi individuats:
- Tipologia edilizia speciale: ad impianto seriale

Sistemi e Regole

Sistema insediativo

CITTA" STORICA

- Tessuli westame 1500

e Espansione ottc-novecentesca

a lottizzazione edilizia puntiforme
v Espansione novecentesca

a fronti continue
™ Espansione novecentesca

a lottizzazione edilizia puntiforme
™ Espansione novecentesca

a implanto moderno e unitario

T2 Nudel storici isclati

Edific e complessi speciali

7] Centro archeologico monumentale
|".I]l Capisaldi architettonidi e urbani
[ vive storiche

l:l Grandi attrezzature e impianti post-unitari

D Edifici speciall isolali di interesse
storicc-architettonico e monumentale

I:I Spazi apert vesimvis 14200

- Sp;zi verdi privati di valore
storico-morfologico-ambientale

- Edifici e complessi edilizi moaerni: Complessi ai edlifici ai rilevante interesse architettonico, urbano o ambientale

7

BUREAU VERITAS

Certification

EDIFICI CON TIPOLOGIA EDILIZIA
SPECIALE

- M Inpianto nodde

o et § ke T Testn

9 fice ser spetach " Puiciose
€ mandetane
bty

% Gokcls e athvik
« manteiane

Y Wi lvowwis

worme

Perthenza

Fesidenziall speciali
M Phazzogessso

O G

v e

Pertinenza

-

O G O G

K Resies cokem Canmy

TP — Secls
“uid Aeadrns
e

Fertienza

L™
O Cotelo

Fertivenza

Gardini ¢ parchi di pertinenze
delle ville storiche

e
"

EDIFICI E COMPLESSI EDILIZI MODERNI

Edific ¥ archeologia industride
Compless di odific i rilevants interesse
architettonico, urbans o ambientale

Opere di rilevante nteresse
archiettonico o urbaso

Compless spacialstic
d rievante interesse urbano

= MIT


https://www.mit.gov.it/

Nell'Elaborato G2 - Guida per la qualita aegli interventi Sono indicati i seguents requisiti per la conservazione € le trasformazions
compatibili:

- Conservazione ael volume edificato ¢ del preesistente numero def piani.

- Conservazione o ripristino aegli ambienti paritetici caratterizzanti lunita edilizia, sia nel numero che nelle
caratteristiche dimensionals;

- Conservazione o ripristino aellimpianto distributivo e spaziale originario proprio ai ciascuna unita edifizia e in
particolare ael sisterna aer collegamenti orizzontali, (anadroni; atri, ambuiacri, ballatoi, porticat;) aegli accessi e degli
anacci (logge, balconi, altane) sugli spazi aperti ar pertinenza.

- Possibilita di modifiche parziali dellassetto interno degli ambienti paritetici, con Strutfure che ne consentano la
riconoscibifita, finalizzate alla realizzazione ai servizi ed impianti tecnologici ed igienico-sanitari. Sstreffamente
necessari alle esigenze d'uso relative alle funzioni ammesse, purché non comporting variazioni tipologiche e strutturall,

- Conservazione €/0 ripristino ael sistema aegli Spazi aperti interni e delle relative caratteristiche dimensionali e formali,
con particolare riferimento a corti, chiostri, cortili, giardini e orty.

- Eventuali accorpamenti sono ammessi se finalizzati al ripristino degli assetti distributivi organizzativi originar, alterati
aa preceaenti intervent.

Sono ammesse le seguenti aestinazion a'uso:
- Funzioni abitative. "Residences" e abitazioni collettive.

- Funzioni terziarie: Pubblici esercizi; Servizi privati (uffici e stuali professionali, servizi alla persona, servizi culturali;
servizi alle attivita proauttive, sportelli bancari, artigianato ai servizio, altri servizi privaty), Attrezzature per il tempo
libero, la cultura e lo spettacolo, Atirezzature comimerciall; Sedl istituzionali € rappresentative, Terziario direzionale,
compresa la pubblica amministrazione e luniversita.

- Funzioni alberghiere e congressuali

Inoltre, seconao il paragrafo 8 ael Capitolo 3 dell elaborato G2 — Guiaa per la qualiia degli intervents, gii interventi ai categoria
RE, DR, AMF, NE, come specificati nel comma 5, sono ammessi alle particolari condizioni stabilite nelle norme der singoli
tessuti e si attuano con le seguenti modalita:

a) gli interventi ai categoria RE sono consentiti con moaalita diretia,

b) gli interventi ai categoria DR, AMP e NE, sono consentiti con moaalita diretia ai eviaenza pubblica. in tal caso, la
richiesta del titolo abilitativo e il relativo progetto saranno resi noti ea esposti al pubblico, nelle seai e con e forme
Stabilite aallamministrazione comunale, ai Sensi e per gii effett degli articoli 7, 8, 9, 10 ¢ 11, aella legge 241/7990.

PIPR

Nella Tavola A — Sistemi e ambiti del paesaggio area ricade nel Sistema del paesaggio insediativo — Faesaggio
aell’insediamento storico diffuso.

Nella Tavola B — Beni paesaqgqistici 'area in analisi risulta individuata come Bene paesaggistico art. 134 ed art 136 D./gs
42/2004 — lett. ¢) e q) beni d’insieme. vaste localiia con valore estetico tradizionale, bellezze panoramiche, regolamentare
adall articolo 8 aelle NTA., ricade inolfre nella fascia ai protezione ai fiumi, forrenti e corsi d acqua regolamentaia aall articolo
36.

Nelle Tavola C e D non risultano vincoli o prescrizion;.

>,
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6. CONCLUSION/

Il volume architettonico risultera perfetiamente integrato nell ambiente circosiante, nel rispétto aella conformazione originale
ael sito e ael lotto stesso, lo “skyline” aell’edlificio B rimarid per lo piu invariato in quanto il volume avia un altézza meadia ai
2.5 metri rispetto al piano ai campagna, limitandone cosi 1a percezione visiva dalle strade adiacenty.

Tale mitigazione sard 1acilitata aalla presenza aei cipressi che lo circonaano su aue lati e aal doppio filare aei pini che insistono
sul perimetro dell intero lotfo.

;:i < 3 = k\ B " & 5 _,'(55;‘ “- . ’u"?\
Vista da Viale Contarini
> ;{ i “.‘{l_:" B ‘[
Vista da Via Boselli
CONSIDERATO CHE:

- ftrattandosi di opere di interesse statale, in applicazione della Direttiva dell’On.le Ministro dei LL. PP. n. 4294/25 del
4.06.1996, come sostituita dalla Circolare Min. IL.TT. n. 26/Segr. del 14.01.2005, la competenza per la procedura di
cui al citato D.P.R. 383/94 & del Provveditore Interregionale per le 00.PP. per il Lazio, I'Abruzzo e la Sardegna;

- per guanto sopra, non ravvisandosi caratteri di particolare complessita, si ritiene di procedere, in applicazione dell’art.
14-bis della Legge 241/90, cosi come modificata dall'art. 1, comma 1, del D.Lgs. 30 giugno 2016 n.127 e dall’art.13,
del D.L. 16 luglio 2020, n. 76, come convertito dalla Legge 11 settembre 2020, n. 120, alla indizione della 12
Conferenza di Servizi decisoria, in forma semplificata e in modalita asincrona, sul progetto di fattibilita tecnica ed
gconomica segnato in oggetto;

TUTTO CIO PREMESSO E CONSIDERATO
E INDETTA

su proposta del Responsabile del Procedimento, in applicazione del combinato disposto dal D.P.R. 18 aprile 1994, n. 383 ¢
dall’art. 14-bis della Legge 241/90, cosi come modificata dall’art. 1, comma 1, del D.Lgs. 30 giugno 2016, n. 127 e dall’art.13,
del D.L. 16 luglio 2020, n. 76, come convertito dalla Legge 11 settembre 2020, n. 120, come integrato dall’art.10 comma 4
del D.L. 14 marzo 2025 n. 25, la 12 Conferenza di Servizi decisoria, in forma semplificata e in modalita asincrona, sul progetto
di fattibilita tecnica ed economica in argomento per I'acquisizione di intese, pareri, autorizzazioni e nulla-osta, comunque
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nominati, richiesti dalle normative vigenti per il progetto denominato Ridistribuzione, ristrutturazione e completamento del
Complesso dell’ex Civis — Realizzazione Corpo 4 - Roma.

Le Amministrazioni in indirizzo, ai sensi del comma 2, lettera b), dell’art. 14-bis della Legge 241/90, cosi come modificata
dall’art. 1, comma 1, D.lgs. 127/2016, entro il termine di 15 (quindici) giorni a far data dal ricevimento della presente, possono
richiedere, ai sensi dell’art. 2, comma 7 della stessa Legge 241/90 e ss.mm.ii., integrazioni documentali o chiarimenti relativi
a fatti, stati o qualita non attestati in documenti gia in possesso o non direttamente acquisibili da altre Amministrazioni.

Le stesse Amministrazioni in indirizzo, ai sensi dell’art. 13, comma 1, lett. a) del D.L. 16 luglio 2020, n. 76 , come convertito
dalla Legge 11 settembre 2020, n. 120, come integrato dall’art.10 comma 4 del D.L. 14 marzo 2025 n. 25, debbono rendere
le proprie determinazioni relative alla decisione oggetto della presente conferenza entro il termine di 45 (quarantacinque) giorni
a far data dal ricevimento della presente, con le eventuali prescrizioni/condizioni di legge o di atto amministrativo generale o
discrezionalmente apposte per la migliore tutela dell’interesse pubblico.

Tramite il link PROGETTO ALLEGATO_CDS , disponibile fino al 13 giugno 2025, si allegano i seguenti elaborati progettuali:

- RG.4.00.001- Relazione generale

- RG.04.00.002 - Relazione paesaggistica

- RG.4.00.003 - Relazione di prevenzione incendi

- EA.4.00.001 - Inquadramento urbanistico

- EA.4.00.002 - Individuazione corpi con profili

- EA.4.00.003 - Planimetria sistemazioni esterne ante e post operam
- EA.4.00.004 - Planimetria, prospetti e sezioni di progetto

- EA.4.00.005 - Viste tridimensionali

- EA.4.00.006 - Valutazione progetto — Planimetria generale

- EA.4.00.007 - Valutazione progetto — Planimetria piano terra

Ai sensi dell’art. 20 D.Lgs. 31 marzo 2023 n. 36, tutti gli atti relativi al procedimento de quo sono pubblicati e aggiornati sul
sito del Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti, nella sezione ‘Amministrazione trasparente’, con I'applicazione delle
disposizioni di cui al decreto legislativo 14 marzo 2013, n.33.
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